Delarsrapport

Januari-september 2017

e Hyresintékterna minskade till 13 (26) Mkr till féljd av »Vasallens bostadsprojekt i Rindd
fastighetsforsaljningar Hamn och i Strangnas &r nu langt
. . ) ) gangna och &r delvis fullbordade. Det
e Fastigheternas driftnetto uppgick till -3 (4) Mkr r gladjande att vi hittat kompetenta
o Intékter projektutveckling uppgick till 168 (249) Mkr, medan och engagerade kSpare som tar vid
resultatet blev 21 (_5) Mkr och fortsétter utvecklingen av mark,

verksamhetsbyggnader och hamnar«
¢ De orealiserade vardeforandringarna i fastighetsbestandet
Okade till 8 (-2) Mkr Leif Rytter

o Verkstallande direktor
e Avtal har tecknats om forséljningar av mark och byggnader

med senare tilltraden uppgaende till totalt cirka 180 Mkr

e Resultat fére skatt blev 22 (-15) Mkr medan resultat efter
skatt blev 26 (-3) Mkr

¢ Investeringarna 6kade till 134 (101) Mkr
e | okalarean uppgick till 40 000 (77 000) kvm

EKONOMISKA DATA

Jan-sep Jan-sep Helar
Mkr 2017 2016 2016
Hyresintakter 13 26 31
Fastigheternas driftnetto -3 4 2
Intakter projektutveckling 168 249 306
Resultat projektutveckling 21 -5 -15
Orealiserade vardeférandringar fastigheter 8 -2 9
Resultat fore skatt 22 -15 -23
Resultat efter skatt 26 -3 -13
Balansomslutning 691 632 590
Eget kapital 554 538 528
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 124 -25 -83
Kassaflode fran investeringsverksamheten 51 148 151
Marknadsvérde fastigheter 437 452 436
Uthyrningsgrad, % 15 36 40
Direktavkastning, % -1 1 0

Réntetackningsgrad, ggr 41,0 42,0 13,0

Soldiet, % 80 % 89 @VASALLEN




Affarsidé
Vasallen utvecklar och forédlar fastigheter till attraktiva
forviarvsobjekt.

Verksamheten

Produktionen av bostéder pagar bade i Eldsundsviken, Strangnés
och Rind6é Hamn, Vaxholm. Visningar av bostdder som genomfors i
Eldsundsviken och i Rinddé Hamn ér fortsatt vilbesokta dven om en
viss avmattning har noterats.

Nu pagar anpassningen av tva kaserner till vardera 46 bostads-
rittsldgenheter i Rind6 Hamn. Kasern 2 far namnet brf Kapernaum
medan grannbyggnaden kasern 1blir brf Oxdjupet Rindo. I dagslé-
get dr 42 av lagenheterna i brf Kapernaum och 40 av ldgenheterna i
brf Oxdjupet salda. Nésta byggnad som ska konverteras till bostiader
ar det fore detta marketenteriet. Har finns planer pa att bygga elva
bostadsrittslagenheter i varierande storlekar under namnet brf
Marketenteriet i Rindé Hamn. Det har funnits manga forfragningar
om bostéider i byggnaden langt innan projektets planer hunnit ta
form och det tydliggor intresset for bostéder nira vattnet med en
vidunderlig utsikt mot sdder ut dver Solofjarden.

Pa vistra kaserngarden intill Vasallens forsta bostadsprojekt i
Rind6 Hamn, brf Grisselmaren 1, ligger den fore detta brandstatio-
nen som dr en vacker byggnad med bevarandekrav. Byggnaden dr
téankt for nagon slags verksamhet och planer haller pa att konkretise-
ras. Intill brandstationen finns mgjlighet att uppfora bostéder.

I Strangnids pagar omvandlingen av kasern 7 till 34 bostadsrittsla-
genheter, brf Eldsundsviken 1. For ndrvarande dr 29 av lagenheterna
salda och ytterligare bokningar finns, vilket dr glidjande med tanke
pa att det ar det forsta projektet i omradet. Det stora intresset for
bostider i brf Eldsundsviken 1 innebir att Vasallen dven har borjat
forséljningen av nista etapp. 39 bostadsrittsldgenheter i kasern 5
och byggnad 12 blir brf Eldsundsviken 2. Intresset har dven hér varit
stort och ett tiotal l1dgenheter ar i dagsliget bokade.

Vasallen har ett atagande att genomfora infrastrukturinveste-
ringar i form av végar och ledningar inom Rindé Hamn. Tidigare
har etapp 1 av detta genomforts och nu pagar etapp 2 som i huvud-
sak utspelar sig pa den Ostra delen av kasernomradet inklusive ham-
nen. Projektet berdknas vara genomfort under senhdsten 2018.

Trygghetsboendet med 44 hyresldgenheter pa Hagesta i Solleftea
fardigstalldes i februari 2016. I dagsldget ar 38 lagenheter uthyrda.
Uthyrningsarbete pagar och det saknas inte intressenter. Intresset
fran dldre personer att bosétta sig pa Hagesta ér stort men det krévs
ocksa att flyttkedjorna pa orten i ovrigt fungerar for att det ska upp-
std dynamik pa bostadsmarknaden. Begriansningen i ett Trygghets-
boende ér ocksa att hyresgisterna, eller atminstone en av hyresgis-
terna ien ligenhet, méste ha uppnatt en alder av minst 70 ar.

Den 10 januari 6verléts Vasallens deldgda kontorsprojekt i Lulea,
Lulea Office Building, till Dids. I slutet av mars stod 13 radhus fér-
diga i Rind6 Hamn att dverlatas till de nya dgarna.

Under maj ménad tecknades i Stringnis ett avtal med HMB Con-
struction AB samt Lillskdr AB om forséljning av mark, den sa kall-
lade horntomten, samt en kasern. Tilltrade sker under andra respek-
tive tredje kvartalet 2018.

Kilenkrysset AB forvirvade storre delen av Vasallens fastighets-
innehav i Strangnés den 1 september. Omradet som dverlits inne-
haller samtliga uthyrningsbyggnader och nistan all mark for fram-
tida exploatering. Vasallen behaller och fardigstiller pagaende
bostadsprojekt i kasernerna 5, 7 samt byggnad 12. Kvar att sélja i

VASALLEN DELARSRAPPORT JANUARI-SEPTEMBER 2017

Stringnas finns ett mindre markinnehav som dnnu inte omfattas av
nagon detaljplan och somien framtid kan vara lampligt for
bostadsbebyggelse.

Under juli ménad tecknades ocksa ett forséljningsavtal i Vaxholm
med Tornstaden AB som forvirvar en tomt for bostadsbebyggelse
som omfattas av detaljplan, ett omrade for smahusbebyggelse diar en
detaljplan ar pa vig fram samt 6vervigande delen av Vasallens mark
for framtida exploatering. Tilltrade sker successivt med borjan under
det forsta kvartalet 2018. Forsiljningsavtal tecknades ocksa avse-
ende den ombyggda fore detta Geviarssmedjan som koparen till-
tridde under september.

Efter periodskiftet tecknades avtal med Ockerd Maritime Center
gillande hamnen samt mark och byggnader pa den yttre delen av
udden intill hamnen. Ockerd tilltrader fastigheterna successivt med
borjan under det andra kvartalet 2018.

Med de forsédljningar som nu avtalats dr Vasallens uppdrag pa vag
att uppfyllas. Det édterstar visserligen en del byggnader och mark som
annu inte hittat kdpare men det dr virdeméssigt en mindre del av
koncernens bestand. Bostadsprojekten som Vasallens driver och
som inledningsvis beskrivs pagar eller ér i ett inledningsskede. Avslut
av dessa projekt kommer att ske successivt fran och med varen 2018
och berdknas vara genomforda senast under varen 2019.

De forséljningsavtal som nu tecknats har skett till priser som ligger
10-15 procent 6ver Vasallens virdering. Den huvudsakliga forkla-
ringen till avvikelsen &r svarigheten att uppskatta virdet pa icke
planlagd mark som kommer att exploateras i framtiden.

Koncernens resultat och stallning
Hyresintékterna minskade till 13 (26) Mkr medan driftnettot blev
-3 (4) Mkr.

Den huvudsakliga orsaken till minskningen av hyresintékter och
driftnetto ar foregaende ars forsiljning av fastighetsbestanden i
Kristinehamn samt i Sollefteé. Driftnettot i det som saldes var jam-
forelsevis hogt. Under kvartalet saldes ocksé en stor del av fastig-
hetsinnehavet i Strangnaés vilket kommer att ytterligare negativt
paverka hyresintékter och driftnetto framledes.

Intédkterna fran projektutveckling minskade till 168 (249) Mkr.
Intédkterna kommer framst fran forséljning av mark och byggnader
i Striangnas till Kilenkrysset samt elva av radhusen i Rindé6 Hamn
dar tilltrade skett.

Resultatet fran projektutvecklingen forbattrades till 21 (—5) Mkr.

Vasallens fastighetsbestédnd har internvirderats med bistand av
NAI Svefa till 437 (452) Mkr. Vardeforandringen dr hanforlig till
forsiljningarna under slutet av 2016 samt hela 2017 som mots av
genomforda investeringar. Den orealiserade vardeokningen, som
till 6verviagande delen beror pa tecknade forséiljningsavtal som dnnu
inte realiserats samt ocksa pa mindre justeringar i takt med att
bostadsprojekten fortskrider, uppgar sammanlagt till 8 (-2) Mkr.

Direktavkastningskraven inom Vasallens bestand har bedomts
ligga mellan 6,0-7,5 procent beroende pa ort, hyresgdstsamman-
sdttning samt kontraktsportfoljens ldngd.

Kommande byggritters viarde, som till storsta delen nu ar sélda,
har bedomts ligga i intervallet 1 0007 000 kronor per kvadrat-
meter BTA.

Resultatet efter skatt uppgick till 26 (-3) Mkr. Koncernens lik-
vida medel uppgick till 191 (71) Mkr. Av den totala kreditramen
om 300 (300) Mkr var 0 (0) Mkr utnyttjad.



Kontraktsportféljen
Vasallens kontraktsportfolj uppgick till ett arligt hyresviarde om
drygt 6 (15) Mkr fordelat pa 92 (147) kontrakt. Den totala lokala-
rean uppgar till cirka 40 000 (77 000) kvadratmeter varav 24 400
kvadratmeter utgors av byggnader som inte kan hyras ut utan
omfattande ombyggnad, sa kallade omstéllningsytor.

Minskningen av den totala lokalytan forklaras i huvudsak av
forsiljningen till Kilenkrysset som genomfordes den 1 september.

Den uthyrda lokalarean uppgick till 6 000 (27 500) kvadratmeter
vilket ger en uthyrningsgrad om 15 (36) procent riknat pa hela
bestandet och 38 (51) procent niar omstéllningsytorna inte riknats
med.

Omstéllningsytorna utgdrs av i huvudsak kaserner som tidigare
tjanstgjort som logement for varnpliktiga. Ombyggnad till bosta-
der pagér i den 6verviagande delen av omstéillningsytorna.

Utvecklingsportfolj

I Vasallens fastighetsbestand finns for narvarande nio byggnader
som kridver omfattande anpassning for att kunna anvindas. Bygg-
naderna omfattar totalt en mgjlig BOA/LOA om cirka 24 400 kva-
dratmeter varav cirka 12 000 kvadratmeter finns i Vaxholm och
cirka 12 400 kvadratmeter i Stringnés. Nagra dr salda med senare
tilltraden. Planen dr att i huvudsak konvertera resterande byggna-
der till ndgon form av boende. Vid konvertering till bostdder och/
eller lokaler kommer arean sannolikt att forandras beroende pa
hur byggnaderna disponeras. Konvertering till bostader dr pabor-
jad i tre av byggnaderna, tva i Vaxholm och en i Strangnis.

I utvecklingsportfoljen fanns tidigare ocksa markomraden som
kommer att utvecklas till byggritter for cirka 100 000-150 000 kva-
dratmeter bostdder samt byggritter for 10 000-20 000 kvadratme-
ter verksamhetslokaler. I stort sett all den utvecklingsbara marken

Investeringar

Periodens investeringar i byggnader och anldggningar uppgick till
134 (101) Mkr. Investeringarna fordelar sig i huvudsak pa de paga-
ende bostadsprojekten i Eldsundsviken och Rindé Hamn.

Medarbetare

Den 30 september var 9 (12) personer anstéllda i Vasallen varav 4
(3) kvinnor och 5 (9) mén. I samband med forsiljningar i Striang-
nés har tvd medarbetare limnat Vasallen varav en f6ljde med till de
nya dgarna. En medarbetare pa Orebrokontoret har limnat bola-
get pa grund av pensionering.

Handelser efter balansdagen

Forsiljningsavtal tecknades i oktober med Ockerd Maritime
Center om forséljning av hamnen samt den yttre delen av udden
vid hamnen och ett mindre markomréde dar nu branddvningar
genomfors. Tilltrdde kommer att successivt med borjan under
varen 2018.

Moderbolag

Moderbolagets omsittning uppgick till 2 (4) Mkr. Administrations-
kostnaderna, till 6vervigande delen personalkostnader, uppgick till
8 (11) Mkr. Moderbolagets likvida medel uppgick till 179 (24) Mkr.
Nettoskuld till externa kreditgivare uppgick till 0 (0) Mkr.

ar nu sald.
varav salda med
Total volym byggratter, varav salda med senare tilltréide, Konverteringsbyggnader senare tilltrade
Ort kvm ca kvm ca Ort Antal BOA/LOA Antal BOA/LOA
Strangnas 7500 5000 Stréangnas 4 12400 2 5000
Vaxholm 59 000 48 000 Vaxholm 5 12 000 - -
Summa 66 500 53 000 Summa 9 24400 2 5000
Den totala volymen byggrétter &r en teoretisk berékning, den faktiska volymen Stréngnas

bestams nar detaljplaner utformas for de olika delomradena. | stort sett all yta
ovan omfattas av tecknade forséljningsavtal.

Kasern 7, brf Eldsundsviken 1 cirka 3 500 kvm, ombyggnad pagar. Kasern 5 och
byggnad 12 cirka 3 900 kvm, ombyggnad pabdrjas under hdsten 2017. Kasern 4
ca 3 500 kvm och Kanslihuset cirka 1 500 kvm &r sélda med senare tilltraden.

Vaxholm

Kasern 2, brf Kapernaum cirka 4 800 kvm, ombyggnad pégér. Kasern 1,

brf Oxdjupet cirka 4 800 kvm, ombyggnad pagér. Byggnad 31, brf Marketenteriet
cirka 1 000 kvm, kommer att bygggas om till bostader med bdrjan hdsten 2017.
Brandstationen cirka 1 000 kvm kommer att bli lokaler medan Grenadjaren cirka
400 kvm, kommer att bli bostéader.
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Koncernens rapport dver
totalresultat i sammandrag

Koncernens rapport dver
finansiell stallning i sammandrag

Jan-sep Jan-sep Juli-sep Juli-sep  Helar
Mkr 2017 2016 2017 2016 2016 Mkr 2017-09-30 2016-09-30 2016-12-31
Hyresintakter 13 26 4 4 31 TILLGANGAR
Ovriga intakter 2 1 1 0 1 Materiella anlaggningstillgangar
Nettoomsattning Not 2 15 27 5 4 32 Forvaltningsfastigheter 437 452 436
Inventarier 0 1 1
Fastighetskostnader Not 2,3 -18 —23 -6 -4 -30 Summa anlaggningstillgangar 437 453 437
Fastigheternas driftnetto Not 2 -3 4 -1 0 2 Finansiella anlaggningstillgangar
Vinstmarginal fastigheternas driftnetto —20% 15% -20% 0% 6% Andelarjoint ventures 5 19 v
Uppskjuten skattefordran 5 3 1
Andra langfristiga fordringar 15 - 15
Projektutveckling 25 22 33
Forséliningsintakter 168 249 120 2 306 Summa anlaggningstillgadngar 462 475 470
Bokfort varde
Anskaffningsvarde -111 -198 —68 -2 -264 Omséttningstillgangar
Realiserade vérdeforandringar =31 54 —26 0 -54 Kund- och hyresfordringar 22 5 6
Direkta kostnader entreprenader -5 -2 -3 -1 -3 Ovriga kortfristiga fordringar 16 81 98
Resultat projektutveckling 21 -5 23 -1 -15  Likvidamedel 191 71 16
Summa omsattningstillgangar 229 157 120
Resultat fran andelar i SUMMA TILLGANGAR 691 632 590
joint ventures 5 0 1 0 -2
Administrationskostnader -8 =11 -2 -3 -16
Finansnetto EGET KAPITAL
Finansiella intakter 0 0 0 0 1 Aktiekapital 10 10 10
Finansiella kostnader -1 -1 -1 -2 Ovrigt tillskjutet kapital 2 2 2
1 1 P 1 Balanserad vinst 542 526 516
. i e Summa eget kapital hanforligt
Orealiserade vardeforandringar till moderbolagets aktieagare 554 538 528
fastigheter 8 —2 -38 -1 9
. SKULDER
Resultat fore skatt 22 -15 -18 -5 -23 .
Kortfristiga skulder
SKatt A Aret. at . 1o 13 o 0 Forskott frn kunder 12 47 4
B a. Za arets relstuta P 3 5 s - Leverantdrsskulder 49 21 23
eriodens resulita - - - - Ovriga kortfristiga skulder 76 26 35
. Summa kortfristiga skulder 137 94 62
Ovrigt totalresultat - - - - -
Periodens totalresultat 26 -3 -5 -5 -13 SUMMA SKULDER 137 94 62
varav hanforligt till moderbolagets
- SUMMA EGET KAPITAL
v — - | —
aktiedgare (100 %) 26 3 5 5 13 OCH SKULDER 691 632 590
Resultat per aktie, fére och
efter utspadning, kr 260 -30 -50 -50 -130
Rapport 6ver férandringar i
koncernens eget kapital
Jan-sep Jan-sep Helar
Mkr 2017 2016 2016
Ingaende eget kapital per 1 januari 528 626 626
Utdelning - -85 -85
Periodens resultat 26 -3 -13
Utgaende eget kapital vid periodens slut 554 538 528

Totalt antal aktier &r 100 000 st med kvotvérde 100 kr. Samtliga aktier innehas av staten.
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Koncernens rapport éver

Moderbolagets balansrakning

kassafléden i sammandrag i sammandrag
Jan-sep  Jan-sep Helar
Mkr 2017 2016 2016 Mkr 2017-09-30 2016-09-30 2016-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN TILLGANGAR
Resultat fore skatt 22 -15 -23 Anléaggningstillgangar
B \Iﬁv;diét?pzv.erkande poster 34 5 3 Finansiella anldggningstillgangar
Aa:j e| oran rt'”gai - i S Andslarikoncembolag 208 297 208
: e' arijoint ventures h - Uppskjutna skattefordringar 36 34 36
Betald inkomstskatt 0 0 0 y -
Summa finansiella
-17 -10 -18 anlaggningstillgangar 334 331 334
N Summa anlaggningstillgangar 334 331 334
Okning/minskning kortfristiga fordringar 66 -46 —64
Okning/minskning kortfristiga skulder 75 31 -1 Omséttningstillgangar
Kassaflode fran den I6pande Kortfristiga fordringar
verksamheten 124 -25 -83 Ovriga kortfristiga fordringar 5 76 87
Summa kortfristiga fordringar 5 76 87
Kassa och bank 179 24 12
INVESTERINGSVERKSAMHETEN Summa omsétt?ingstillgéngar 184 100 99
Férvarv av materiella SUMMA TILLGANGAR 518 431 433
anlaggningstillgéangar Not 2 -134 =101 -140
Férsalining av EGET KAPITAL OCH SKULDER
anlaggningstillgangar 168 249 306 Eget kapital
Forsélining av andelar i joint ventures 17 - - Bundet eget kapital
Okning av andra langfristiga skulder - - -15 Aktiekapital 10 10 10
Kassafléde fran investerings- Reservfond 2 2 2
verksamheten 51 148 151 Summa bundet eget kapital 12 12 12
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 289 297 297
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN Periodens resultat -5 -5 -8
Utbetald utdelning _ _85 _85 Summa fritt eget kapital 284 292 289
Kassafléde fran finansierings- Summa eget kapital 2% 304 so1
verksamheten - -85 -85 Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 0 0 0
Periodens kassafléde 175 38 -7 Skulder till dotterbolag 212 124 129
Ovriga kortfristiga skulder 10 3 3
Likvida medel vid periodens bérjan 16 33 33 Summa kortfristiga skulder 290 197 132
Omrakningsdifferens 0 0 0 SUMMA EGET KAPITAL
Likvida medel vid periodens slut 191 s 16 OCH SKULDER 518 431 433

Moderbolagets resultatrdkning i sammandrag

Jan-sep Jan-sep juli-sep Juli-sep  Helar

Mkr 2017 2016 2017 2016 2016
Fakturerade tjanster 2 4 1 1 4
Nettoomséttning 2 4 1 1 4
Administrationskostnader -8 -1 —2 -3 -16
Rérelseresultat -6 -7 -1 -2 =12
Finansnetto 1 2 0 0 3
Resultat efter finansiella poster -5 -5 -1 -2 -9
Bokslutsdispositioner - - - - -1
Skatt 0 0 0 0 2
Periodens resultat -5 -5 -1 -2 -8

Moderbolagets rapport dver totalresultat

Periodens resultat -5 -5 -1 -2 -8
Ovrigt totalresultat - = - - -
Periodens totalresultat -5 -5 -1 -2 -8
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Koncernredovisningen har for de forsta nio manaderna 2017, i lik-
het med arsbokslutet for 2016, upprattats i enlighet med Interna-
tional Financial Reporting Standards (IFRS) sdsom de har anta-
gits av EU, och den svenska éarsredovisningslagen. Moderbolagets
redovisning har uppréttats enligt arsredovisningslagen och
Radet for finansiell rapporterings RFR 2, Redovisning for
juridiska personer.

Denna delarsrapport dr upprittad i enlighet med IAS 34. Ter-
men "IFRS” 1 detta dokument innefattar tillimpningen av saval

Not 2 Segmentrapportering

IAS och IFRS som tolkningar av dessa standarder vilka publice-
rats av IASB:s Standards Interpretation Committe (SIC) och Inter-
national Financial Reporting Interpretations Commitee (IFRIC).

Koncernen anvinder sig av samma redovisningsprinciper sdsom
de har beskrivits i arsredovisningen f6r 2016. Nya eller omarbetade
standarder, tolkningar och forbéttringar som antagits av EU och
som ska tillimpas fran och med 1 januari 2017, har inte haft ndgon
effekt pa koncernen.

Fastighets- Fastigheternas
Nettoomsattning (Mkr) kostnader (Mkr) driftnetto (Mkr) Investering (Mkr)
Jan-sep Jan-sep Jan-sep Jan-sep Jan-sep Jan-sep Jan-sep Jan-sep
Omrade 2017 2016 2017 2016 2017 2016 2017 2016
Sollefted 2,0 11,0 -1,2 -5,9 0,8 5,1 0 8
Kristinehamn - 4,2 - -3,8 - 0,4 - 1
Strangnas 7,8 7,7 -8,5 -7,0 -0,7 0,7 37 15
Vaxholm 5,0 4,0 -8,2 -6,1 -3,2 -2,1 97 77
Ovrig koncern 0 0 -0,3 -0,1 -0,3 -0,1 0 0
Totalt 15 27 -18 -23 -3 4 134 101
Avkastningskrav (%) Yta (kvm) Hyresvarde (Mkr) Uthyrningsgrad (%)
30 sep 30 sep 30 sep 30 sep 30 sep 30 sep 30 sep 30 sep
Omrade 2017 2016 2017 2016 2017 2016 2017 2016
Sollefted 6 6,5 2889 2948 3 2 84 59
Kristinehamn - - - - - - - -
Strangnas 7,5 8,5 11825 47 270 10 - 44
Vaxholm 6,6-7,5 8 25384 27013 3 3 14 18
Totalt 6-7,5 6,5-8,5 40098 77 231 6 15 15 36
Not 3 Fastighetskostnader
Jan-sep Jan-sep Juli-sep Juli-sep Helar
Mkr 2017 2016 2017 2016 2016
Energi, bransle, vatten -4 -8 -1 -1 -10
Fastighetsdrift dvrigt -13 -13 -5 -2 -17
Underhéll -1 -2 0 -1 -3
Fastighetsskatt 0 0 0 0 0
Summa -18 -23 -6 -4 -30
Not 4 Stéllda sakerheter och eventualférpliktelser
Koncernen Moderbolaget
Jan-sep Jan-sep Helar Jan-sep Jan-sep Helar
Mkr 2017 2016 2016 2017 2016 2016
Stallda sakerheter Inga Inga Inga Inga Inga Inga
Eventualforpliktelser
Borgensforbindelser” 9 80 89 9 80 89
Bankgaranti 2 2 2 - - -
Summa 1 82 91 9 80 89

I Avser krediter till joint ventures.
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Definitioner

BOA
Bostadsarea; bruksarea for boutrymmen.

BTA

Bruttoarea; summan av arean i samtliga
vaningsplan, matt vid omslutande ytter-
véggars utsidor.

Direktavkastning

Driftnetto fastigheter dividerat med
anlaggningstillgdngarnas genomsnittliga
bokférda varde.

Driftnetto fastigheter
Nettoomsattning minus fastighetskostnader
(for de fastighetségande bolagen).

Forvaltningsfastighet
Fastighet som innehas i syfte att generera
hyresinkomster eller véardestegring.

Justerat eget kapital
Eget kapital inklusive obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt 22 procent.

Kassaflode fran den I6pande
verksamheten

Hér redovisas paverkan av foretagets huvud-
sakliga verksamhet. Beloppet berdknas som
resultat efter finansiella poster med aterlagg-
ning av vardefoérandringar enligt IFRS och
andra ej likviditetspaverkande poster, betald
inkomstskatt samt férandring av féretagets
rérelsekapital.

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Hér redovisas de atgéarder som medfort for-
andringar i storleken och sammansattningen
av foretagets upplaning och eget kapital.

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Har redovisas férvarv och avyttring

av anlaggningstillgdngar och sadana place-
ringar som inte inryms i Kassa och bank.

LOA
Lokalarea; bruksarea for utrymmen inrattade
for annat andamal &n boende.

Marknadsvérde
En fastighets mest sannolika pris vid en for-
séljning pa en 6ppen fastighetsmarknad.

Nyuthyrning
Som nyuthyrning réknas ett nytecknat hyres-

avtal med en hyresgast for en ny lokal/bostad.

Vid omteckning av avtal rdknas endast even-
tuell utdkad area som nyuthyrning.

Réntabilitet pa eget kapital
Arets resultat i férhallande till genomsnittligt
justerat eget kapital.

Rantabilitet pa sysselsatt kapital

Resultat fore skatt som justerats genom ater-
féring av de finansiella kostnaderna i procent
av genomsnittligt sysselsatt kapital.

Réntetackningsgrad

Resultat fore skatt som justerats genom aterfo-
ring av orealiserade vardeférandringar fastighe-
ter, realiserade vardeférandringar fastigheter,
resultat frdn andelar i joint ventures samt de
finansiella kostnaderna och darefter satt i
relation till de finansiella kostnaderna.

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansom-
slutningen.

Sysselsatt kapital

Balansomslutningen minskad med icke
rantebarande skulder, inklusive uppskjuten
skatt. Genomsnittligt sysselsatt kapital berak-
nas som ingdende plus utgéende sysselsatt
kapital dividerat med tva.

Uthyrningsgrad
Kontrakterad lokalarea dividerat med total
uthyrningsbar lokalarea.

Vinstmarginal
Arets resultat dividerat med nettoomsattningen.

Vinst per aktie
Arets resultat dividerat med genomsnittligt
antal aktier under aret.

Styrelsen och verkstéllande direktdren for Vasallen AB forsdkrar att delarsrapporten ger en réittvisande
oversikt av foretagets och koncernens verksamhet, stallning och resultat samt beskriver visentliga risker och

osidkerhetsfaktorer som foretaget och de foretag som ingar i koncernen star infor.

Charlotte Axelsson
Ordforande

Daniel Kristiansson

Susanna Widaeus

Orebro den 27 oktober 2017

Agneta Kores

Tomas Werngren

Leif Rytter
Verkstdllande direktor
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Revisors granskningsrapport

Vasallen AB
org.nr 556475-4793

Inledning

Vi har utfort en 6versiktlig granskning av den finansiella delarsinformationen i ssmmandrag (delarsrapporten) for Vasallen AB per 30 sep-
tember 2017 och den nioménadersperiod som slutade per detta datum. Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for
att upprétta och presentera denna delarsrapport i enlighet med IAS 34 och arsredovisningslagen. Vart ansvar dr att uttala en slutsats om
denna delarsrapport grundad pa var dversiktliga granskning.

Den dversiktliga granskningens inriktning och omfattning
Vi har utfért var dversiktliga granskning i enlighet med International Standard on Review Engagements ISRE 2410 Oversiktlig granskning
av finansiell deldrsinformation utford av foretagets valda revisor. En 6versiktlig granskning bestar av att gora forfragningar, i forsta hand till
personer som dr ansvariga for finansiella fragor och redovisningsfragor, att utfora analytisk granskning och att vidta andra 6versiktliga
granskningséatgirder. En 6versiktlig granskning har en annan inriktning och en betydligt mindre omfattning jaimfort med den inriktning
och omfattning som en revision enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i vrigt har.

De granskningsétgirder som vidtas vid en oversiktlig granskning gor det inte mojligt for oss att skaffa oss en sdédan sikerhet att vi blir
medvetna om alla viktiga omstédndigheter som skulle kunna ha blivit identifierade om en revision utforts. Den uttalade slutsatsen grundad
pa en oversiktlig granskning har darfor inte den sikerhet som en uttalad slutsats grundad pa en revision har.

Slutsats

Grundat pa var oversiktliga granskning har det inte kommit fram nagra omstdndigheter som ger oss anledning att anse att delarsrappor-
ten inte, 1 allt visentligt, dr upprittad for koncernens del i enlighet med IAS 34 och arsredovisningslagen samt for moderbolagets del i
enlighet med arsredovisningslagen.

Orebro den 27 oktober 2017
Ernst & Young AB

Gunilla Andersson
Auktoriserad revisor

Rapporttillfallen

Bokslutskommuniké ............cccccoeenee. 15 februari 2018
Arsredovisning och
héllbarhetsredovisning 2017 ..........ccccovvees mars 2018

Fragor om delarsrapporten besvaras av verkstallande direktor Leif Rytter, tel 070-536 08 28.
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