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Januari—juni 2019

Affarsidé

Vasallen utvecklar och forddlar fastigheter till attraktiva forvirvs-
objekt.

Verksamheten

Vasallens verksamhet gar nu in i en slutfas. Den kvarvarande verk-
samheten finns i sin helhet pa Rind6 dér den 6vervigande delen av
fastighetsinnehavet ar salt med senare tilltride. For de fastigheter
som dnnu dr osalda dr malsédttningen att slutfora forsiljning innan
aret gatt till inda. Under forsta halvaret genomfors i huvudsak tre
storre projekt, infrastrukturarbeten etapp 2, bostiader i fore detta
marketenteriet samt ombyggnad av fore detta brandstationen till
gymlokal.

Den totala lokalarean uppgar till cirka 10 000 (23 000) kvadrat-
meter varav cirka 1 000 kvadratmeter utgors av omstéllningsytor
dvs byggnader som genomgar omfattande ombyggnad till annan
anvindning dn den tidigare.

Vasallen har ett atagande att genomfora infrastrukturinveste-
ringar i form av vigar och ledningar inom Rind6é Hamn. Tidigare
har etapp 1 av detta genomf6rts och nu pagar etapp 2 som i huvud-
sak utspelar sig pa den Ostra delen av kasernomrédet inklusive ham-
nen. Projektet ar till 6vervigande delen genomfort men berdknas
vara helt klart under hdsten 2019.

Byggandet av bostiader pagar nu i det fore detta marketenteriet,
projektet genomfors som ett joint-venture tillsammans med Ake
Sundvall Byggnads AB. Byggarbetena paborjades i slutet av 2018
och det kommer att bli tio unika bostadsrittsldgenheter med utsikt
6ver hamnen. Inflyttning berdknas kunna ske varen/sommaren
2020.

Ombyggnaden av den fore detta brandstationen till gym avslu-

tades under varen och hyresgésten, Fysioplus, kunde under april
lamna andra lokaler pad omradet och flytta in.

Det aterstar fortfarande nagra fa osalda ldgenheter fran tidigare
projekt i Strangnids samt pa Rindd vilka nu bjuds ut till forséljning
via méiklare. Under forsta halvéret sdldes nagra lagenheter samt
en kommersiell fastighet pa Rind6. Intresset fran bostadsspeku-
lanter ar fortsatt relativt bra men det tar lingre tid for koparna att
bestdmma sig.

Koncernens resultat och stéllning
Hyresintékterna har nu minskat till 3 158 (4 064) Tkr medan
rorelseresultatet blev -2 922 (79 680) Tkr.

Hyresintikterna fortsétter att minska som en f6ljd av forsalj-
ningarna som genomfors och de huvudsakliga intidkterna kommer
fran forsédljning av byggnader och mark.

Under perioden 6verlimnades den 6vervigande delen av den
kvarvarande markarealen till Tornstaden AB i enlighet med tidi-
gare tecknat forséljningsavtal. Marken som Tornstaden forvér-
vade omfattas inte av detaljplan. En mindre fastighet samt fyra
lagenheter saldes ocksa under perioden. Den totala intdkten for
fastighets- och ldgenhetsforséljningarna uppgick till 27 300 Tkr.
De sédlda lagenheterna som Vasallen forvirvat fran brf Oxdjupet
saldes till anskaffningsvirdet.

Vasallens fastighetsbestand har internvérderats till 162 (342)
Mkr varav 6vervagande delen ar varderat i enlighet med tecknade
forsiljningsavtal.

Resultatet efter skatt uppgick till -2 748 (79 407) Tkr. Koncer-
nens likvida medel uppgick till 187 344 (33 284) Tkr. Av den totala
kreditramen om 50 000 (100 000) Tkr var 0 (0) Tkr utnyttjad.
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Utvecklingsportfdlj
I Vasallens fastighetsbestand finns nu endast en byggnad dir det
pagar omfattande anpassning till ny anvindning. Byggnaden, det
fore detta marketenteriet, ska bli tio moderna ldgenheter i varie-
rande storlek. Byggnadsarean uppgar totalt till cirka 1 000 kvadrat-
meter BOA.

I stort sett all den utvecklingsbara marken dr nu séld med till-
trade under 2019 och 2020.

Investeringar

Kvartalets investeringar i byggnader och anldggningar uppgick till
28 736 (95 209) Tkr. Investeringarna avser i huvudsak den nya
infrastrukturen i form av ledningar och upprustning av vigar i
Rind6 Hamn medan ombyggnad av marketenteriet till bostdder
samt brandstationen till nytt gym ocksa utgor en betydande del av
investeringarna.

Medarbetare

Den 30 juni var 3 (7) personer anstéllda i Vasallen varav 1 (3) kvin-
nor och 2 (4) mén. Den 1 juli, efter rapportperiodens utgang, lam-
nade ytterligare tvd medarbetare Vasallen i enlighet med avveck-
lingsplan for bolaget.

Héndelser efter balansdagen
Inga vdsentliga hindelser har intriffat efter balansdagen.

Moderbolag

Moderbolagets omsattning uppgick till 0 (312) Tkr. Administra-
tionskostnaderna, till 6vervigande delen personalkostnader, upp-
gick till 9 238 (5 971) Tkr. Kostnadsdkningen jaimfort med samma
period foregdende ar beror pa att uppsiagningsloner for personal
som sagts upp under aret kostnadsforts i sin helhet. Moderbolagets
likvida medel uppgick till 187 339 (21 449) Mkr. Nettoskuld till
externa kreditgivare uppgick till 0 (0) Tkr.

VASALLEN DELARSRAPPORT JANUARI-JUNI 2019



Koncernens resultatrdkning

Jan-juni  Jan-juni
Tkr 2019 2018
Hyresintékter 3158 4064
Ovriga intakter 126 30
Nettoomsattning 3284 4094
Realiserat resultat projektutveckling 9325 100727
Fastighetskostnader 51561 9775
Avskrivningar -1142 -9395
Forséljinings- och administrationskostnader -9238  -5971

-15531 -25141
Rérelseresultat -2922 79680
Andelar i intresseféretag och gemensamt
styrda foretags resultat -2 -79
Finansiella intakter 478 329
Finansiella kostnader —222 -523
Resultat efter finansiella poster 256 -194
Resultat fore skatt -2668 79407
Skatt pé arets resultat -80 0
Periodens resultat -2748 79407

Koncernens balansrakning

Tkr 2019-06-30 2018-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark 85761 106 408
Pagéende nyanlaggningar 58111 250 823
Inventarier 2489 3806
Summa materiella

anlaggningstillgangar 146 361 361 037
Finansiella anléggningstillgangar

Uppskjuten skattefordran 6420 25300
Andel i intressefbretag 10606 9661
Andra langfristiga fordringar 15000 33250
Summa finansiella

anlaggningstillgangar 32026 68 211
Summa anlaggningstillgangar 178 387 429 248
Omsattningstillgangar

Kund- och hyresfordringar 2398 2400
Ovriga kortfristiga fordringar 31041 78 861
Forutbetalda kostnader,

upplupna intékter 1322 2137
Summa kortfristiga fordringar 34761 83398
Kortfristiga placeringar

Likvida medel 187 344 33284
Summa omsattningstillgangar 222105 116 682
SUMMA TILLGANGAR 400 492 545930
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 10000 10000
Bundna reserver 2090 3191
Summa bundet eget kapital 12090 13191
Fritt eget kapital

Fria reserver 355619 281499
Kapitalandelsfond 10548 9740
Periodens resultat 2748 79 407
Summa fritt eget kapital 363419 370 646
Summa eget kapital 375509 383 837
Avsiéttningar

Uppskjuten skatteskuld 368 310
Ovriga avsattningar 3760 3290
Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder 0 11839
Leverantérsskulder 2842 10594
Ovriga skulder 11570 116 647
Upplupna kostnader, férutbetalda intakter 6443 19413
Summa kortfristiga skulder 20855 158 493
SUMMA EGET KAPITAL

OCH SKULDER 400 492 545930
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Koncernens kassaflédesanalys

Moderbolagets balansrdkning i sammandrag

Jan-juni Jan-juni
Tkr 2019 2018 Tkr 2019-06-30 2018-06-30
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN TILLGANGAR
Rorelseresultat fore skatt -2 668 79407 Anléaggningstillgangar
Justeringar for poster som inte ingar i Inventarier 0 2
kassaflodet 958 -91253 Summa materiella
anlaggningstillgangar 0 2
Betald inkomstskatt 0 0
Finansiella anléggningstillgangar
Okning/minskning kortfristiga fordringar 10705 -46 068 Andelar i koncernbolag 295 880 293180
Okning/minskning kortfristiga Uppskjuten skattefordringar 6420 25300
rérelseskulder -56 860 —43033  Andra langfristiga fordringar 15000 15000
Kassafléde fran den I6pande Summa finansiella
verksamheten -47 865 -100 947 anlaggningstillgangar 317 300 333480
Summa anlaggningstillgangar 317 300 333482
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i materiella 9mséttningstillgéngar
anlaggningstillgangar -28736 -95209 Ovriga kortfristiga fordringar 8205 23979
Forsalining av materiella Summa kortfristiga fordringar 8205 23979
anlaggningstillgangar 18311 281727
Okning/minskning av andra l&ngfristiga Kortfristiga placeringar
fordringar 0 17750 Likvida medel 187 339 21449
Kassafléde fran investerings- Summa omséttningstillgangar 195 544 45428
verksamheten 10425 168768  SUMMA TILLGANGAR 512844 378910
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Utbetald utdelning 0 -125000 EGET KAPITAL OCH SKULDER
Kassafléde fran finansierings- Eget kapital
verksamheten 0 -125000 Bundet eget kapital
Aktiekapital 10000 10000
Periodens kassafléde -58 290 -57179 Bundna reserver 2 090 2 090
Likvida medel vid periodens bérjan 245634 90 463 Summa bundet eget kapital 12090 12090
Likvida medel vid periodens slut 187 344 33284
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 227399 119230
Periodens resultat 15967 -3979
Summa fritt eget kapital 243 366 115 251
Summa eget kapital 255 456 127 341
Kortfristiga skulder
Skulder till dotterbolag 251683 248 741
Ovriga kortfristiga skulder 5705 2828
Summa kortfristiga skulder 257 388 251 569
Moderbolagets resultatrakning i sammandrag T APITAL s12844 478910

Tkr Jan-juni 2019 Jan-juni 2018
Fakturerade tjanster 0 312
Nettoomsattning 0 312
Administrationskostnader -9238 -5971
Summa rérelsens kostnader -9238 -5971
Roérelseresultat -9238 -5659
Finansnetto 25285 1680
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 0 0
Skatt -80 0
Periodens resultat 15967 -3979
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Byte av redovisningsprinciper

Vasallen har ¢vergatt till att redovisa koncernen enligt Bokforingsndmndens allmdnna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) fran och med 1 januari 2019 pa
grund av sin minskade verksamhet. Tidigare har IFRS tillimpats. Jimforande ar har korrigerats.

Verkstallande direktoren Leif Rytter har bemyndigande av styrelsen att avge denna delarsrapport.

Orebro den 22 augusti 2019
Vasallen AB (publ)

Leif Rytter
Verkstdllande direktor

Denna deldrsrapport har ej varit foremdl for revisorernas granskning.

Fragor om delarsrapporten besvaras av verkstallande direktéren Leif Rytter, tel 070-536 08 28.
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