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Affarsidé

Vasallen utvecklar och forddlar fastigheter till attraktiva forviarvsobjekt.

Verksamheten

Vasallens uppdrag dr nu inne i en slutfas. Samtliga fastigheter &r nu
salda varav nagra med tilltrade senare i avvaktan pa fastighetsbildning
och/eller en faststilld detaljplan. Den kvarvarande verksamheten
finns i sin helhet pa Rindd. Den pagédende Coronapandemin har inte
inverkat pa Vasallens verksamhet i ndgon storre omfattning.

Under de tre kvartal som gatt har inga storre projekt pabdorjats.
Infrastrukturarbeten etapp 2 ar klart, endast mindre justeringar och
kompletteringar dterstir. Arbetet koncentreras for narvarande pa att
fa fram detaljplaner for bostader samt verksamheter.

Samtliga byggnader som Vasallen haft som mal att i egen regi bygga om
och anpassa till civil verksamhet &r nu ombyggda och silda till nya dgare.

I april tecknades ett forsiljningsavtal med Tornstaden AB omfat-
tande samtliga kvarvarande fastigheter i Vasallen. Forsiljningen
omfattar fyra fastigheter med byggnader vilka ar uthyrda, samt tvda
fastigheter vilka dr obebyggda. Tornstaden tilltradde fyra av fastighe-
terna under maj manad och resterande tva kommer att tilltradas under
aret eller nar fastighetsbildning har kunnat genomforas.

Vasallen har ett dtagande att genomfora infrastrukturinvesteringar i
form av vagar och ledningar inom Rindé Hamn. Tidigare har etapp 1 av
detta genomforts och nu dven etapp 2 med undantag for en del mindre
kompletteringar. Renoveringen av Rinddvégen ar klar och vigen ar
tagen i bruk. Som en foljd av pagaende planarbete vid Grenadjiaren, den
tidigare regementschefsbostaden, kommer ytterligare infrastrukturarbe-
teniform av vigar och ledningar att genomforas nir planen dr antagen.

Tillsammans med Ake Sundvall Byggnads AB har det fore detta
marketenteriet byggts om till tio bostadsrattslagenheter. Byggarbetena
paborjades i slutet av 2018 och avslutades vid foregaende arsskifte, for-
sdljningsarbetet pagar, sju av lagenheterna ar salda. Kdparna av lagen-
heterna far fantastiska bostader med stora fonster och hogt i tak. En
hérlig utsikt 6ver hamnen ar en extra bonus.

Tidigare under aret aterstod tre osalda lagenheter i Straingnis som
under sommaren har salts med tilltrdde under sista kvartalet. Intresset
fran bostadskopare dr fortsatt relativt bra men det tar ldngre tid for
dem att bestimma sig.

Koncernens resultat och stéallning

Hyresintakterna uppgar till 1 724 (2 156) Tkr medan rorelseresultatet blev
661 (-12763) Tkr. Hyresintakterna dr marginellt lagre jaimfort med fore-
gdende ar och kommer att fortsatt minska som en f6ljd av de genomforda
fastighetsforsiljningarna. Resultatet har ocksa belastats med garanti-
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kostnader -3 030 (- 5 162) Tkr avseende tidigare fardigstallda projekt.

Resultatet efter skatt uppgick till - 4 052 (-10 568) Tkr. Koncernens
likvida medel uppgick till 75 795 (92 779) Tkr.

Pa grund av forestaende dgarforidndring i Vasallen sa uppstar en
stor skattekostnad som beror pé att tidigare upptagen uppskjuten
skattefordran pa taxerade underskott inte langre kan nyttjas och dér-
for bokats bort.

Investeringar

Periodens investeringar i byggnader och anlaggningar uppgick till 428
(27 684) Tkr. Investeringarna har i sin helhet utforts inom Rindo
Hamn och avser i huvudsak den nya infrastrukturen i form av led-
ningar och upprustning av vagar. Minskningen jamfort med 2020
beror pa i huvudsak pa minskat behov av investeringar i avvaktan pa
att nya detaljplanen blir godkand.

Medarbetare

Den 30 juni var 0 (1) personer anstéllda i Vasallen varav 0 (0) kvinna
och 0 (1) mén. Fran och med 1 juli, 2020, och fram till och med att
bolaget avvecklas hanteras lopandende drenden inom koncernen av
konsulter.

Handelser efter balansdagen
Under oktober saldes vattentornet pa Rindo till en privatperson som
ska forvandla tornet till bostad. Tornet dr en profilbyggnad pa Rindo
med sin ndrhet till Oxdjupet dir finlandsfarjorna passerar. Byggnaden
ar Q-markt.

Da Vasallens verksamhet dr pa vag att avslutas kommer dgandet i
Vasallen att i slutet av oktober 2021 6verforas av Néringsdepartementet
till det statliga bolaget Statens bostadsomvandling AB.

Moderbolag
Moderbolagets omsattning uppgick till 0 (0) Tkr.
Administrationskostnaderna, till 6vervigande delen personalkost-
nader, uppgick till — 3 245 (- 4 155) Tkr.
Kostnadsminskningen jamfort med samma period foregaende ar
beror pa att verksamheten avseviart minskat i omfattning.
Moderbolagets finansiella netto ar negativt med 3 507 Tkr
vilket beror pa att resultatet har belastats med en kostnad om
4000 Tkr i form av nedskrivning av aktierna i dotterbolag. Moderbo-
lagets likvida medel uppgick till 25 760 (42 779) Tkr.
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Koncernens resultatrakning

Jan-sept Jan-sept
Tkr 2021 2020
Hyresintakter 1724 2156
Ovriga intékter 3 44
Nettoomsattning 1727 2200
Realiserat resultat projektutveckling 6 565 -5 162
Fastighetskostnader -3131 -4 011
Avskrivningar -1255 -1635
Forsalinings- och administrationskostnader -3245 -4 1565
Summa rérelsens kostnader -7 631 -9 801
Rérelseresultat 661 -12763
Andelar i intresseféretag och gemensamt
styrda féretags resultat -476 1247
Resultat fran évriga vardepapper och
fordringar som ar anlaggningstillgangar 547
Finansiella intakter 239 1141
Finansiella kostnader -1 -12
Resultat efter finansiella poster 238 1129
Resultat fére skatt 970 -10 387
Skatt pa arets resultat -5022 -181
Periodens resultat -4 052 -10 568
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Koncernens balansrakning

Tkr 2021-09-30 2020-09-30 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 29303 56 011 55602
Pagéende nyanlaggningar 10180 56 935 61701
Inventarier 1606 2720 2587
Summa materiella

anlaggningstillgangar 41089 115666 119890
Finansiella anléggningstillgangar

Uppskjuten skattefordran 0 4745 5073
Andeliintressefbretag 2050 2489 2826
Andel i bostadsrattsforening 16 309 9830 8750
Andra langfristiga fordringar 12 000 0 0
Summa finansiella

anlaggningstillgangar 30359 17 064 16 649
Summa anléggningstillgangar 71448 132730 136 539
Omséttningstillgangar

Kund- och hyresfordringar 1200 4253 1982
Ovriga kortfristiga fordringar 37022 18393 8472
Forutbetalda kostnader,

upplupna intékter 267 73 354
Summa kortfristiga fordringar 38489 22719 10808
Kortfristiga placeringar

Likvida medel 75795 92779 89 335
Summa omsattningstillgangar 114 284 115498 100143
SUMMA TILLGANGAR 185732 248 228 236 682
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 10000 10000 10000
Bundna reserver 2090 2090 2090
Summa bundet eget kapital 12090 12090 12090
Fritt eget kapital

Fria reserver 160 326 226 336 226012
Kapitalandelsfond 2000 2439 2776
Periodens resultat -4052 -10 568 -16 462
Summa fritt eget kapital 158 274 218 207 212326
Summa eget kapital 170 364 230 297 224 416
Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld 303 359 354
Ovriga avséattningar 0 3760 0
Kortfristiga skulder

Forskott frén kunder 0 0 0
Leverantdrsskulder 970 6156 4643
Ovriga skulder 13386 5853 5603
Upplupna kostnader,

forutbetalda intékter 709 1803 1666
Summa kortfristiga skulder 15065 13812 11912
SUMMA EGET KAPITAL

OCH SKULDER 185732 248 228 236 682




Koncernens kassaflédesanalys

Moderbolagets balansrékning i sammandrag

Jan-sept Jan-sept
Tkr 2021 2020 Tkr 2021-09-30 2020-09-30 2020-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN TILLGANGAR
Rorelseresultat fore skatt 971 -10387 Anléaggningstillgangar
Justeringar for poster som inte ingar i Inventarier 0 0 0
kassaflodet -10341 6869 Summa materiella
anlaggningstillgangar 0 0 0
Betald inkomstskatt 0 0
Finansiella anldggningstillgangar
Okning/minskning kortfristiga fordringar -27 682 12705 Andelar i koncernbolag 296 430 293730 295430
Okning/minskning kortfristiga rérelseskulder 3154 -894 Uppskjuten skattefordringar 0 4745 5073
Kassafléde fran den I6pande Andra langfristiga fordringar 0 0 0
verksamheten -33 898 8293 Summa finansiella
anlaggningstillgangar 296 430 298 475 300 503
INVESTERINGSVERKSAMHETEN Summa anlaggningstillgangar 296 430 298 475 300503
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -428 -27 684 . i
s . . s Omséttningstillgangar
Forsélining av materiella anlaggningstillgangar 90 046 30 . . )
Utdelning fran intressebolag 300 0 Ovriga kortfristiga fordringar 2874 7927 107 405
Forsaljning av finansiella anlaggningstillgangar 0 Summa kortfristiga fordringar 2874 7921 107405
Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar -19850 0 Kortfristiga placeringar
Forandring av finansiella anlaggningstillgangar 290 0 Likvida medel 25760 42779 39300
Kassafléde fran investerings- Summa omsattningstillgangar 28634 50 706 146 705
verksamheten 70358 -27654 SUMMA TILLGANGAR 325064 349181 447208
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Utbetald utdelning -50 000 -125 000 EGET KAPITAL OCH SKULDER
Amortering 0 0 Eget kapital
Kassaflode fran finansierings- Bundet eget kapital
verksamheten -50000  -125000 Aktiekapital 10000 10000 10000
Bundna reserver 2090 2090 2090
Periodens kassaflode 13540 -144 361 Summa bundet eget kapital 12090 12090 12090
Likvida medel vid periodens bérjan 89 335 237140
Likvida medel vid periodens slut 75795 92779 Fritt eget kapital
Balanserad vinst 142292 198916 201916
Periodens resultat -11825 7912 -9624
Summa fritt eget kapital 130 467 206 828 192292
Summa eget kapital 142 557 218918 204 382
Kortfristiga skulder
Skulder till dotterbolag 181891 128470 240474
Ovriga kortfristiga skulder 616 1793 2352
Summa kortfristiga skulder 182 507 130 263 242 826
SUMMA EGET KAPITAL
OCH SKULDER 325064 349181 447 208

Moderbolagets resultatrdkning i sammandrag

Jan-sept Jan-sept
Tkr 2021 2020
Fakturerade tjanster 0 0
Nettoomséttning 0 0
Administrationskostnader -3245 -4 155
Summa rérelsens kostnader -3245 -4155
Rorelseresultat -3245 -4155
Finansnetto -3507 12259
Resultat efter finansiella poster -6 752 8104
Bokslutsdispositioner 0 0
Skatt -5073 -192
Periodens resultat -11 825 7912
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Redovisningsprinciper
Vasallen redovisar koncernen enligt Bokforingsndmndens allménna rad BENAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K 3) fran och med 1 januari 2019.

Styrelsen och verkstéllande direktoren for Vasallen AB forsakrar att delarsrapporten ger en réttvisande
Oversikt av foretagets och koncernens verksambhet, stillning och resultat samt beskriver visentliga risker och
osikerhetsfaktorer som foretaget och de foretag som ingar i koncernen star infor.

Orebro den 28 oktober 2021
Vasallen AB (publ)

Charlotte Axelsson
Ordforande

Lars Erik Fredriksson Tomas Werngren

Leif Rytter

Susanna Widaeus
Verkstdllande direktor
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Revisors granskningsrapport

Vasallen AB
org.nr 556475-4793

Inledning

Vi har utfort en 6versiktlig granskning av den finansiella delarsinformationen i sammandrag (delarsrapporten) for Vasallen AB per 30 sep-
tember 2021 och den niomanadersperiod som slutade per detta datum. Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for

att upprétta och presentera denna delarsrapport i enlighet med arsredovisningslagen. Vart ansvar ar att uttala en slutsats om denna delars-
rapport grundad pa vér dversiktliga granskning.

Den dversiktliga granskningens inriktning och omfattning
Vi har utfort var oversiktliga granskning i enlighet med International Standard on Review Engagements ISRE 2410 Oversiktlig granskning
av finansiell deldrsinformation utford av foretagets valda revisor. En 6versiktlig granskning bestér av att gora forfragningar, i férsta hand till
personer som ar ansvariga for finansiella fragor och redovisningsfragor, att utféra analytisk granskning och att vidta andra dversiktliga
granskningsatgirder. En 6versiktlig granskning har en annan inriktning och en betydligt mindre omfattning jamfért med den inriktning
och omfattning som en revision enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i 6vrigt har.

De granskningsétgirder som vidtas vid en 6versiktlig granskning gor det inte mojligt for oss att skaffa oss en sdédan sékerhet att vi blir
medvetna om alla viktiga omstidndigheter som skulle kunna ha blivit identifierade om en revision utforts. Den uttalade slutsatsen grundad
pa en oversiktlig granskning har darfor inte den sikerhet som en uttalad slutsats grundad pé en revision har.

Slutsats
Grundat pa var oversiktliga granskning har det inte kommit fram nagra omstdndigheter som ger oss anledning att anse att delarsrappor-
ten inte, i allt visentligt, &r upprattad for koncernen och moderbolaget i enlighet med drsredovisningslagen.

Orebro den 28 oktober 2021
Ernst & Young AB

Gunilla Andersson
Auktoriserad revisor

Rapporttillfallen

Bokslutskommunike ...........ccoeeviinn 15 februari 2022
Arsredovisning och
hallbarhetsredovisning 2021 ...........cccveenae mars 2022

Fragor om delarsrapporten besvaras av verkstéllande direktor Leif Rytter, tel 070-536 08 28.
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