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° HyreSinté.kterna minskade till 26 (34) Mkr till fOl]d av faStig- »Eldsundsviken i Strangnas kommer att
hetsférséljningar erbjuda anda upp till 2 500 bostader nér
. . . . det &r fardigt. Vasallen paborjar inom kort
e Fastigheternas driftnetto uppgick till 4 (4) Mkr ombyggnaden av en kasern till 34 bostads-
* Intékter projektutveckling uppgick till 249 (191) Mkr, medan ratter for Brf Eldsundsvikens«
resultatet blev -5 (2) Mkr Leif Rytter

e De orealiserade vardeférandringarna i fastighetsbestandet Verkstallande direktor

var -2 (-2) Mkr

¢ Resultat fore skatt blev —15 (-8) Mkr medan resultat efter
skatt blev -3 (1) Mkr

¢ Investeringarna uppgick till 101 (110) Mkr
¢ | okalarean minskade till 77 000 (190 000) kvm

EKONOMISKA DATA

Jan-sep Jan-sep Helar
Mkr 2016 2015 2015
Hyresintakter 26 34 46
Fastigheternas driftnetto 4 4 4
Intakter projektutveckling 249 191 191
Resultat projektutveckling -5 2 -1
Orealiserade vardeforandringar fastigheter —2 —2 24
Resultat fore skatt -15 -8 13
Resultat efter skatt -3 1 19
Balansomslutning 632 677 698
Eget kapital 538 608 626
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -25 47 -43
Kassaflode fran investeringsverksamheten 148 81 40
Marknadsvéarde fastigheter 452 546 605
Uthyrningsgrad, % 36 48 53
Direktavkastning, % 1 1 1
Rantetackningsgrad, ggr 42,0 -12,5 9,0

Soliditet, % 85 90 €° @ VASALLEN



Affarsidé

Vasallen utvecklar och forddlar fastigheter till attraktiva forvérvs-
objekt.

Verksamheten

Vasallens deldgda utvecklingsprojekt i Luled, Lulea Office Building,
med Telia som dominerande hyresgist fortskrider enligt plan. Bygg-
naden &r slutbesiktad med godkant resultat. Hyresgisternas inflytt-
ning har nu paborjats. I juni tecknades avtal om forséljning av fastig-
heten till Dids per 1 januari 2017.

Trygghetsboendet med 44 hyresldgenheter pa Hagesta i Solleftea
fardigstalldes under februari. Uthyrningsarbete pagar och mer 4n
60 procent av lagenheterna ar uthyrda.

Produktionen av tretton radhus pa Rindo, projekt Ekbacken,
pagar for fullt och kommer att sté klart for inflyttning under forsta
kvartalet 2017. Det finns endast tva radhus kvar till forsdljning.
Vid kvartalsskiftet flyttade de femton koparna in i brf Brigadgene-
ralen och nu planeras for ytterligare bostadsritter i kasern 1 som
ligger intill den nuvarande skolan i Rindé Hamn. Forsiljningspro-
cessen har redan startat, koparna stod péa ko nér forsta visningen
genomfordes.

Det finns ett stort intresse fran méanga manniskor att bositta sig
pa Rindo6 och visningarna som anordnas ér vilbesokta. Under 2015
fardigstalldes upprustningen av reningsverket sé att kapaciteten
sakerstdlls ndr fler mdnniskor bor och arbetar inom Rindé Hamn.
Ovrig infrastruktur i form av viigar och VA har ocksé byggts ut och
moderniserats. Nu planeras for fler infrastrukturprojekt i enlighet
med exploateringsavtalet med Vaxholms kommun. Under andra
kvartalet sdldes mark vid hamnen till BRABO som avser uppfora
24 bostdder i en forsta etapp. Kommunen forvarvade idrottshallen i
enlighet med ett tidigare inganget avtal och brf Oscar Fredriksborg
forvarvade tva byggnader som inrymmer hyresbostiader for ombild-
ning till bostadsratter.

Under maj manad paborjas forséljningen av bostadsritter i Eld-
sundsviken, Stringnés. Planen ir att bygga 34 bostadsritter i en av
kasernerna som har utsikt mot Mélaren. Byggnationerna planeras
att starta efter arsskiftet och inflyttning kan ske under véaren 2018.
Samtidigt planeras ocksa for hyresritter i omradet. Upprustningen
av végar, gator och torg runt kasernomradet har kommit langt och
kommer att avslutas under dret. Planarbete paborjades under slutet
av 20151 syfte att ta fram en detaljplan for bostdder runt den inre
delen av viken dir det idag ar naturmark och en del dldre militara
byggnader som inte langre behdvs.

Vasallens fastighetsinnehav i Kristinehamn bendmnt Presterud
saldes per 1 april till Merx Fastigheter AB. Merx Fastigheter har
sedan tidigare verksamhet i Kristinehamn med bland annat 400
bostider. Presterud omfattar ett markomrade om 38 hektar och
cirka 64 000 kvadratmeter lokaler.

Hela fastighetsbestandet i Solleftea, Hagesta, exklusive Trygghets-
boendet, séldes per 30 juni till Np3 Fastigheter AB. Fastigheterna i
Sollefted forvarvades av Fortifikationsverket redan ar 2000. Vasallen
har genom ett ndra samarbete med kommunen och det lokala
nidringslivet utvecklat Hagesta till en ny stadsdel i Solleftea.

Forsdljningen av fastighetsbestdnden i Kristinehamn och Sollefted
genomfordes 1 nivd med Vasallens virdering.
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Koncernens resultat och stéllning
Hyresintdkterna minskade till 26 (34) Mkr medan driftnettot blev
4 (4) Mkr.

Koncernens hyresintikter minskade kraftigt jimfort med
samma period foregdende dr. Den huvudsakliga orsaken ar forsilj-
ningen av fastighetsbestandet i Kristinehamn samt i Solleftea.
Dessutom har hyresbostéderna samt gymnastikhallen pa Rindo
overlatits till nya dgare. Driftnettot blev diremot lika beroende pa
ett flertal kostnadsminskningar i bolagen.

Intdkterna fran projektutveckling 6kade till 249 (191) Mkr.
Intdkterna kommer fran ett flertal forsdljningar framfor allt under
andra kvartalet. Forsdljningen av fastighetsinnehavet i Kristine-
hamn och Sollefted, mark- och hyresfastighet samt idrottshall pa
Rind6 var de huvudsakliga forsdljningarna som genomfordes under
Q2. Ett storre projekt som avslutades efter periodens slut ar konver-
teringen av kanslihuset i Rindé Hamn, brf Brigadgeneralen. Samt-
liga ldgenheter var salda nér foreningen tilltradde fastigheten.

Vasallens fastighetsbestand har per 30 september internvérde-
rats med bistand av NAI Svefa till 452 (546) Mkr. Vérdeforind-
ringen dr hanforlig till forsiljningarna under aret som till viss del
mots av nya investeringar som genomforts. Den orealiserade virde-
minskningen som beror pa mindre justeringar 6ver hela bestédndet
uppgar sammanlagt till -2 (-2) Mkr.

Direktavkastningskraven inom Vasallens bestand har bedomts
ligga mellan 6,5-8,5 procent beroende pa ort, hyresgdstsamman-
sattning samt kontraktsportfoljens langd.

Kommande byggritters viarde har bedomts ligga i intervallet
1 000-7 500 kronor per kvadratmeter BTA.

Resultatet efter skatt uppgick till -3 (1) Mkr. Koncernens likvida
medel uppgick till 71 (70) Mkr. Av den totala kreditramen om 300
(300) Mkr var 0 (0) Mkr utnyttjad.

Kontraktsportfoljen

Vasallens kontraktsportfolj uppgick till ett arligt hyresviarde om
15 (45) Mkr fordelat pa 147 (366) kontrakt. Den totala lokalarean
uppgar till cirka 77 000 (190 000) kvadratmeter varav cirka 23 000
kvadratmeter utgors av byggnader som inte kan hyras ut utan
omfattande ombyggnad, s kallade omstéllningsytor. Minsk-
ningen av den totala lokalarean samt arshyran beror pa forsélj-
ningen av fastigheter under andra kvartalet dar bestanden i Kristi-
nehamn och Solleftea utgjorde den dvervigande delen.

Den uthyrda lokalarean uppgick till 27 500 (91 500) kvadratme-
ter vilket ger en uthyrningsgrad om 36 (48) procent riknat pa hela
bestandet och 51 (65) procent ndr omstéllningsytorna inte riknats
med.

Uthyrningsgraden har minskat eftersom de kvarvarande bestan-
den har en hogre andel omstéllningsytor jamfort med de som sal-
des under aret. Omstéllningsytorna utgdrs av i huvudsak kaserner
som tidigare tjdnstgjort som logement for viarnpliktiga. Avsikten ar
att bygga om kasernerna till bostiader.



Utvecklingsportfolj
I Vasallens fastighetsbestand finns atta byggnader som kriaver omfat-
tande ombyggnad for att kunna anvindas. Planen ar att konvertera
dessa i huvudsak till nagon form av boende. Byggnaderna omfattar
totalt en majlig BOA om cirka 23 000 kvadratmeter varav cirka
12 000 kvadratmeter finns i Vaxholm och cirka 11 000 kvadratmeter i
Striangnas. Vid konvertering till bostdder kommer bostadsarean san-
nolikt att forandras nagot beroende pa hur byggnaderna disponeras.
Tutvecklingsportfoljen finns ocksd markomraden som kommer att
utvecklas till byggratter for cirka 100 000 kvadratmeter bostider. Det
finns ocksa mojlighet att tillskapa ytterligare byggrétter for 10 000—
20 000 kvadratmeter verksamhetslokaler.

Investeringar

Periodens investeringar i byggnader och anldggningar uppgick till
101 (110) Mkr. Investeringarna fordelar sig pa ett antal olika projekt
med bostadsprojekten pa Rind6 samt ombyggnationerna for Mig-
rationsverket i Solleftea och Kristinehamn som de enskilt storsta.

Risker och osékerhetsfaktorer

Vasallens risker och riskhantering presenteras i arsredovisningen
2015 sid 8-10. Bedomningen ér att riskerna inte har forandrats
jAmfort med foregaende ar.

Medarbetare

Den 30 september var 12 (18) personer anstéllda i Vasallen varav

3 (5) kvinnor och 9 (13) médn. Under aret har sju medarbetare 1am-

nat koncernen i samband med forsiljningen av fastighetsinnehaven
i Kristinehamn och Sollefted. Samtliga har erbjudits att g med till

de nya dgarna.

Handelser efter balansdagen
Inga visentliga hiandelser har intréiffat efter periodens utgang.

Moderbolag

Moderbolagets omsittning uppgick till 4 (5) Mkr. Administrations-
kostnaderna, till 6vervigande delen personalkostnader, uppgick till
11 (11) Mkr. Moderbolagets likvida medel uppgick till 24 (70) Mkr.
Nettoskuld till externa kreditgivare uppgick till 0 (0) Mkr.

Konverteringsbyggnader
Ort total volym byggratter, ca Ort Antal BOA/LOA
Lule&? 18 000 Stréangnas 4 11 000
Strangnas 319 000 Vaxholm 4 12 000
Vaxholm 93 000 Summa 8 23000
Summa 430000

" Ags till 50 procent av Vasallen.

I Luled flyttade de forsta hyresgasterna in 1 oktober. Det finns en byggrétt kvar
om cirka 3 000 kvadratmeter som i dagslaget kan bebyggas med kontor eller
handel.
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Kontraktsportfolien har en genomsnittlig 16ptid pé cirka 1,5 &r. 12 procent av
intékterna kommer fran offentliga hyresgéaster.

Kanslihuset i Vaxholm &verlats till brf Brigadgeneralen per 1 oktober vilket inne-
bér att volymen ovan minskar med cirka 1 200 kvadratmeter och en byggnad.

| Strangnas och i Vaxholm planeras fér ombyggnation av kaserner till bostadsrét-
ter, med start inom en nara framtid.
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Genomsnittshyran for kontors- och utbildningslokaler uppgar till cirka 750 resp
600 kronor per kvadratmeter vilket &r lagt pa marknaden. Detta férklaras av att
en stor del av lokalerna har hyrts ut i det skick de befunnit sig nar Férsvarsmak-
ten l&mnade omradet. Genomsnittshyran for verkstad och lager uppgar il
knappt 500 kronor vilket &r i stort sett med marknadens niva for motsvarande
lokaler. For 6vriga lokaler som &r en blandning av diverse olika lokaler samt
bostader uppgar hyran till drygt 850 kronor per kvadratmeter.

VASALLEN DELARSRAPPORT JANUARI-SEPTEMBER 2016



Koncernens rapport éver
totalresultat i sammandrag

Koncernens rapport dver
finansiell stéllning i sammandrag

Jan-sep Jan-sep Juli-sep Juli-sep  Helar
Mkr 2016 2015 2016 2015 2015 Mkr 2016-09-30 2015-09-30 2015-12-31
Hyresintékter 26 34 4 11 46 TILLGANGAR
Ovriga intakter 1 1 0 1 1 Materiella anlaggningstillgangar
Nettoomséttning Not 2 27 35 4 12 47 Forvaltningsfastigheter 452 546 605
Inventarier 1 1 1
Fastighetskostnader Not 2,3 -23 -31 -4 -1 -43 Summa anléggningstillgangar 453 547 606
Fastigheternas driftnetto Not 2 4 4 0 1 4 Finansiella anlaggningstillgangar
Vinstmarginal fastigheternas driftnetto 15% 11% 0% 8% 9% Andelarijoint ventures 19 e 19
Uppskjuten skattefordran 3 - -
22 17 19
Projektutveckling Summa anléggningstillgangar 475 564 625
Forsaljningsintakter 249 191 2 20 191
Bokfort varde Omsattningstillgangar
Anskaffningsvarde -198 159 -2 -17  -162 Kund- och hyresfordringar 5 3 7
Realiserade vardeforandringar -54 -29 0 0 -29 Ovriga kortfristiga fordringar 81 40 33
Direkta kostnader entreprenader -2 -1 -1 -1 -1 Likvidamedel [ 70 33
Resultat projektutveckling -5 2 -1 2 -1 Summa omsattningstillgangar 157 113 73
SUMMA TILLGANGAR 632 677 698
Resultat fran andelar i
joint ventures 0 0 0 0
Administrationskostnader -11 -1 -3 -3 -15
EGET KAPITAL
Finansnetto Aktiekapital 10 10 10
Finansiella intakter 0 1 0 0 1 Ovrigt tillskjutet kapital 2 2 2
Finansiella kostnader 1 =2 o -1 -2 Balanseradvinst 526 596 614
1 1 1 1 Summa eget kapital hanforligt
- - - - till moderbolagets aktieidgare 538 608 626
Orealiserade vardeférandringar
fastigheter -2 -2 -1 -8 24
SKULDER
. Langfristiga skulder
Resultat fore skatt -15 -8 -5 -9 13 .
Uppskjuten skatteskuld - 6 9
. Summa langfristiga skulder - 6 9
Skatt pa arets resultat 12 9 0 2 6
Periodens resultat -3 1 -5 -7 19 Kortfristiga skulder
Ovriat totalresultat Forskott fran kunder 47 - -
P"”_g do ar test“ |a = ; ; ; ; . ; Leverantérsskulder 21 27 29
eriodens totalresulta - - - Ovriga kortfristiga skulder 26 36 34
varav hanforligt till moderbolagets .
aktieagare (100 %) -3 1 5 7 19 Summa kortfristiga skulder 94 63 63
SUMMA SKULDER 94 69 72
Resultat per aktie, fore och
efter utspadning, kr -30 10 -50 -70 190 SUMMA EGET KAPITAL
OCH SKULDER 632 677 698
Stallda sakerheter 80 77 80
Eventualforpliktelser Inga Inga Inga
Rapport 6ver forandringar i
koncernens eget kapital
Jan-sep  Jan-sep Helar
Mkr 2016 2015 2015
Ingaende eget kapital per 1 januari 626 907 907
Utdelning -85 -300 -300
Periodens resultat -3 1 19
Utgaende eget kapital vid periodens slut 538 608 626

Totalt antal aktier ar 100 000 st med kvotvirde 100 kr. Samtliga aktier innehas av staten.
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Koncernens rapport dver
kassafléden i sammandrag

Moderbolagets balansrékning i sammandrag

Jan-sep Jan-sep Helar
Mkr 2016 2015 2015 Mkr 2016-09-30 2015-09-30 2015-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN TILLGANGAR
Resultat fore skatt -15 -8 13 Anlaggningstillgangar
EJ\I}%Vlddli?t?pzv.erkande poster ; o4 Finansiella anlédggningstillgangar
AaZj e| orandringar ° - . Andelarikoncernbolag 297 305 297
ndelarjoint ventures - - B Uppskjutna skattefordringar 34 28 34
Betald inkomstskatt 0 0 0 - -
Summa finansiella
-10 -9 -13 anlaggningstillgangar 331 333 331
) Summa anlaggningstillgangar 331 333 331
Okning/minskning kortfristiga fordringar -46 3 6
Okning/minskning kortfristiga skulder 31 -4 -36 Omséttningstillgangar
Kassafléde fran den I6pande Kortfristiga fordringar
verksamheten -25 -47 -43 Fordringar hos dotterbolag - 5 6
Ovriga kortfristiga fordringar 76 11 27
Summa kortfristiga fordringar 76 16 33
INVESTERINGSVERKSAMHETEN Kassa och bank 24 0 %
- . Summa omsattningstillgangar 100 86 66
Forvarv av materiella
anlaggningstillgangar Not 2 —101 -110 -151 SUMMA TILLGANGAR 431 419 397
Forsalining av
anlaggningstillgéngar 249 191 191 EGET KAPITAL OCH SKULDER
Kassaflode fran investerings- Eget kapital
verksamheten 148 81 40 Bundet eget kapital
Aktiekapital 10 10 10
Reservfond 2 2 2
Summa bundet eget kapital 12 12 12
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN ) )
Utbetald utdelning -85 300 —goo  [Tittegetkapital
K flode fran fi — Balanserad vinst 297 162 161
assaflode fran finansierings- )
verksamheten -85 -300 -300 Periodens resultat -5 243 221
Summa fritt eget kapital 292 405 382
Periodens kassaflode 38 -266 -303 Summa eget kapital 304 a7 394
Kortfristiga skulder
Likvida medel vid periodens borjan 33 336 336 Leverantérsskulder 0 0 1
Omrakningsdifferens 0 0 0 Skuldertill dotterbolag 124
Likvida medel vid periodens slut 7 70 33 Ovriga kortfristiga skulder 3 2 2
Summa kortfristiga skulder 127 2
SUMMA EGET KAPITAL
OCH SKULDER 431 419 397
Poster inom linjen
Moderbolagets resultatrdkning i sammandrag Stélida sakerheter 80 ” 80
Ansvarsfoérbindelser Inga 1 Inga

Jan-sep Jan-sep juli-sep Juli-sep  Helar
Mkr 2016 2015 2016 2015 2015
Fakturerade tjanster 4 5 1 1 7
Nettoomsattning 4 5 1 1 7
Administrationskostnader -1 -1 -3 -3 -15
Rérelseresultat -7 -6 -2 -2 -8
Finansnetto 2 249 0 1 243
Resultat efter finansiella poster -5 243 -2 -1 235
Bokslutsdispositioner - - - - -20
Skatt 0 0 0 0 6
Periodens resultat -5 243 -2 -1 221
Moderbolagets rapport dver totalresultat
Periodens resultat -5 243 -2 -1 221
Ovrigt totalresultat - - - - -
Periodens totalresultat -5 243 -2 -1 221
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Koncernredovisningen har for de forsta nio manaderna 2016, 1 lik-
het med arsbokslutet for 2015, upprittats i enlighet med Interna-
tional Financial Reporting Standards (IFRS) sisom de har anta-
gits av EU, och den svenska drsredovisningslagen. Moderbolagets
redovisning har uppréttats enligt arsredovisningslagen och

Rédet for finansiell rapporterings RFR 2, Redovisning for

juridiska personer.

Denna delarsrapport dr upprittad i enlighet med IAS 34. Ter-

men "IFRS”1detta dokument innefattar tillimpningen av savél

Not 2 Segmentrapportering

IAS och IFRS som tolkningar av dessa standarder vilka publice-
rats av IASB:s Standards Interpretation Committe (SIC) och Inter-
national Financial Reporting Interpretations Commitee (IFRIC).

Koncernen anvidnder sig av samma redovisningsprinciper sdsom
de har beskrivits i arsredovisningen for 2015. Nya eller omarbetade
standarder, tolkningar och forbéttringar som antagits av EU och
som ska tillimpas fran och med 1 januari 2016, har inte haft nagon
effekt pa koncernen.

Fastighets- Fastigheternas R
Nettoomsattning (Mkr) kostnader (Mkr) driftnetto (Mkr) Overskottsgrad (%) Investering (Mkr)
Jan-sep Jan-sep Jan-sep Jan-sep Jan-sep Jan-sep Jan-sep Jan-sep Jan-sep Jan-sep
Omrade 2016 2015 2016 2015 2016 2015 2016 2015 2016 2015
Sollefted 11,0 13,8 -5,9 -6,8 5,1 7,0 46,9 50,7 8 32
Kristinehamn 4.2 10,1 -3,8 -6,3 0,4 3,8 10,1 37,6 1 9
Strangnas 7,7 6,4 -7,0 -8,1 0,7 -1,7 9,5 neg 15 12
Vaxholm 4,0 4,0 -6,1 -8,1 2,1 -4 neg neg 77 30
Ovrig koncern 0 0,3 -0,1 -1,2 -0,1 -0,9 neg neg 0 27
Totalt 27 35 -23 =31 4 4 15 12 101 110
Avkastningskrav (%) Yta (kvm) Hyresvarde (Mkr) Uthyrningsgrad (%)
30 sep 30 sep 30 sep 30 sep 30 sep 30 sep 30 sep 30 sep
Omrade 2016 2015 2016 2015 2016 2015 2016 2015
Sollefted 6,5 9,3 2948 53530 2 19 59 57
Kristinehamn - 8,8 - 61679 - 13 - 54
Strangnas 8,5 8,5 47270 47270 10 8 44 39
Vaxholm 8 8 27013 27842 3 5 18 34
Totalt 6,5-8,5 8-9,3 77 231 190 321 15 45 36 48
Not 3 Fastighetskostnader
Jan-sep Jan-sep Juli-sep Juli-sep Helar
Mkr 2016 2015 2016 2015 2015
Energi, bransle, vatten -8 -8 -1 —2 -11
Fastighetsdrift 6vrigt -13 -18 -2 -6 -25
Underhall -2 -4 -1 -3 -6
Fastighetsskatt 0 -1 0 0 -1
Summa -23 =31 -4 -11 -43
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Definitioner

BOA
Bostadsarea; bruksarea for boutrymmen.

BTA

Bruttoarea; summan av arean i samtliga
vaningsplan, métt vid omslutande yttervag-
gars utsidor.

Direktavkastning

Driftnetto fastigheter dividerat med
anlaggningstillgangarnas genomsnittliga
bokférda varde.

Driftnetto fastigheter
Nettoomsattning minus fastighetskostnader
(for de fastighetsédgande bolagen).

Forvaltningsfastighet
Fastighet som innehas i syfte att generera
hyresinkomster eller vardestegring.

Justerat eget kapital
Eget kapital inklusive obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt 22 procent.

Kassafléde fran den I6pande
verksamheten

Hér redovisas paverkan av foretagets huvud-
sakliga verksamhet. Beloppet berdknas som
resultat efter finansiella poster med aterlagg-
ning av vardeférandringar enligt IFRS och
andra ej likviditetspaverkande poster, betald
inkomstskatt samt férdndring av féretagets
rérelsekapital.

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Har redovisas de atgarder som medfért for-
andringar i storleken och sammanséattningen
av foretagets upplaning och eget kapital.

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Hér redovisas férvérv och avyttring

av anlaggningstillgdngar och sadana place-
ringar som inte inryms i Kassa och bank.

LOA
Lokalarea; bruksarea foér utrymmen inrattade
fér annat &ndamal an boende.

Marknadsviérde
En fastighets mest sannolika pris vid en for-
séljning pa en 6ppen fastighetsmarknad.

Nyuthyrning

Som nyuthyrning réknas ett nytecknat hyres-
avtal med en hyresgast for en ny lokal/bostad.
Vid omteckning av avtal rdknas endast even-
tuell utdkad area som nyuthyrning.

Rantabilitet pa eget kapital
Arets resultat i férhallande till genomsnittligt
justerat eget kapital.

Rantabilitet pa sysselsatt kapital

Resultat fore skatt som justerats genom ater-
féring av de finansiella kostnaderna i procent
av genomsnittligt sysselsatt kapital.

Réntetackningsgrad

Resultat fore skatt som justerats genom ater-
féring av orealiserade vardeférandringar fast-
igheter, realiserade vardeforandringar fast-
igheter, resultat fran andelar i joint ventures
samt de finansiella kostnaderna och darefter
satt i relation till de finansiella kostnaderna.

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansom-
slutningen.

Sysselsatt kapital

Balansomslutningen minskad med icke
réantebarande skulder, inklusive uppskjuten
skatt. Genomsnittligt sysselsatt kapital berék-
nas som ingéende plus utgdende sysselsatt
kapital dividerat med tva.

Uthyrningsgrad
Kontrakterad lokalarea dividerat med total
uthyrningsbar lokalarea.

Vinstmarginal
Arets resultat dividerat med nettoomséttningen.

Vinst per aktie
Arets resultat dividerat med genomsnittligt
antal aktier under aret.

Overskottsgrad
Driftnetto fastigheter i procent av hyres-
intakterna.

Styrelsen och verkstéllande direktdren for Vasallen AB forsidkrar att delarsrapporten ger en réttvisande

oversikt av foretagets och koncernens verksambhet, stillning och resultat samt beskriver visentliga risker och

osékerhetsfaktorer som foretaget och de foretag som ingar i koncernen star infor.

Charlotte Axelsson
Ordforande

Daniel Kristiansson

Tomas Werngren

Orebro den 26 oktober 2016

Agneta Kores

Biljana Pehrsson

Leif Rytter
Verkstdllande direktor

VASALLEN DELARSRAPPORT JANUARI-SEPTEMBER 2016



Revisors granskningsrapport

Vasallen AB
org.nr 556475-4793

Inledning

Vi har utfort en 6versiktlig granskning av den finansiella delarsinformationen i sammandrag (delarsrapporten) for Vasallen AB per 30 sep-
tember 2016 och den niomanadersperiod som slutade per detta datum. Det dr styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for
att uppritta och presentera denna delarsrapport i enlighet med IAS 34 och arsredovisningslagen. Vért ansvar ér att uttala en slutsats om
denna delarsrapport grundad pa var dversiktliga granskning.

Den dversiktliga granskningens inriktning och omfattning
Vi har utfért var dversiktliga granskning i enlighet med International Standard on Review Engagements ISRE 2410 Oversiktlig granskning
av finansiell deldrsinformation utford av foretagets valda revisor. En 6versiktlig granskning bestar av att gora forfragningar, i forsta hand till
personer som dr ansvariga for finansiella fragor och redovisningsfrégor, att utfora analytisk granskning och att vidta andra Sversiktliga
granskningsatgédrder. En dversiktlig granskning har en annan inriktning och en betydligt mindre omfattning jamfort med den inriktning
och omfattning som en revision enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i 6vrigt har.

De granskningséatgirder som vidtas vid en oversiktlig granskning gor det inte mojligt for oss att skaffa oss en sddan sdkerhet att vi blir
medvetna om alla viktiga omsténdigheter som skulle kunna ha blivit identifierade om en revision utforts. Den uttalade slutsatsen grundad
pa en oversiktlig granskning har dérfor inte den sikerhet som en uttalad slutsats grundad pé en revision har.

Slutsats

Grundat pa var oversiktliga granskning har det inte kommit fram nagra omsténdigheter som ger oss anledning att anse att delarsrappor-
ten inte, i allt vasentligt, ar uppréttad for koncernens del i enlighet med IAS 34 och arsredovisningslagen samt for moderbolagets del i
enlighet med arsredovisningslagen.

Orebro den 27 oktober 2016
Ernst & Young AB

Gunilla Andersson
Auktoriserad revisor

Rapporttillfallen

Bokslutskommuniké ...........ccccvvinnens 15 februari 2017
Arsredovisning och
héllbarhetsredovisning 2016 .............cco...... mars 2017

Fragor om delarsrapporten besvaras av verkstallande direktor Leif Rytter, tel 070-536 08 28.
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