Delarsrapport

Januari—september 2020

Affarsidé

Vasallen utvecklar och forddlar fastigheter till attraktiva forvirvs-
objekt.

Verksamheten

Vasallens uppdrag dr nu inne i en slutfas. Den kvarvarande verk-
samheten finns i sin helhet pa Rind6 dir den dvervigande delen av
fastighetsinnehavet ar salt med senare tilltride. Den pagéende
Coronapandemin har dnnu inte patagligt inverkat pa Vasallens
verksamhet men det kan inte uteslutas att bolaget kommer att
paverkas med t ex forseningar i projekten eller hyresbortfall. For-
utom nagra fa Annu oséalda fastigheter aterstar en del infrastruk-
turarbeten samt ocksa planlidggning av fastigheter.

For de fastigheter som dnnu ar osalda dr mélsattningen att slut-
fora forsiljning under aret. Under forsta halvaret pagick i huvudsak
tva storre projekt, infrastrukturarbeten etapp 2 samt bostéder i fore
detta marketenteriet. Forutom dessa byggprojekt pagéar ocksa fram-
tagning av detaljplaner for bostdder samt verksamheter.

Den totala lokalarean uppgér till cirka 7 000 (14 200) kvadratme-
ter varav cirka 1 000 kvadratmeter utgors av omstéllningsytor dvs
byggnader som genomgar omfattande ombyggnad till annan
anvindning dn den tidigare.

Vasallen har ett atagande att genomfora infrastrukturinveste-
ringar i form av vigar och ledningar inom Rind6é Hamn. Tidigare
har etapp 1 av detta genomforts och under tredje kvartalet godkan-
des dven Va-delen av etapp 2. Det som éterstar inom denna etapp ar
att renovera del av Rindovéagen vilket berdknas vara genomfort till
hosten 2020. Som en foljd av pagaende planarbete vid Grenadjaren,

den tidigare regementschefsbostaden, kommer ytterligare infra-
strukturarbeten i form av vigar och ledningar att genomforas.

Tillsammans med Ake Sundvall Byggnads AB har det fore detta
marketenteriet byggts om till tio bostadsrittsldgenheter. Byggarbe-
tena paborjades i slutet av 2018 och nu ar projektet i stort sett klart,
forsaljningsarbetet har inletts. Koparna av ldgenheterna kommer
att fa fantastiska bostdder med stora fonster och hogt i tak. En hér-
lig utsikt 6ver hamnen &r en extra bonus. Inflyttning berdknas
kunna ske under hdsten 2020.

Det aterstar fortfarande nagra fa osalda lagenheter fran tidigare
projekt i Strangnis medan samtliga lagenheter och radhus fran tidi-
gare genomforda projekt pa Rind6 ar silda. Intresset fran bostads-
kopare dr fortsatt relativt bra men det tar langre tid for dem att
bestimma sig.

Koncernens resultat och stéllning
Hyresintdkterna uppgar till 2 156 (5 455) Tkr medan rorelse-
resultatet blev -12 763 (4 753) Tkr.

Hyresintikterna har mer dn halverats jimfort med samma
period foregaende ar och kommer att minska ytterligare som en
foljd av forsiljningarna som genomfors. Resultatet har ockséa
belastats med garantikostnader - 5 162 Tkr avseende tidigare
fardigstillda projekt.

Vasallens fastighetsbestand har internvérderats till 93 (143)
Mkr varav 6verviagande delen ar varderat i enlighet med tecknade
forsiljningsavtal.

Resultatet efter skatt uppgick till -10 568 (2 422) Tkr. Koncer-
nens likvida medel uppgick till 92 779 (225 662) Tkr.
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Investeringar

Kvartalets investeringar i byggnader och anldggningar uppgick till
27 684 (31 686) Tkr. Investeringarna har i sin helhet utforts inom
Rindd Hamn och avser i huvudsak den nya infrastrukturen i form
av ledningar och upprustning av vigar samt ombyggnad av marke-
tenteriet till bostdder. Minskningen jamfort med samma period
2019 beror pd minskat behov av investeringar nér en stor del av
fastighetsbestandet sélts.

Medarbetare

Den 30 juni var 0 (2) personer anstillda i Vasallen varav 0 (1)
kvinna och 0 (0) man. Fran och med 1 juli och fram till och med att
bolaget avvecklas hanteras 16pandende drenden inom koncernen av
konsulter.

Héndelser efter balansdagen
Inga vdsentliga héndelser har intriffat efter balansdagen.

Moderbolag

Moderbolagets omsittning uppgick till 0 (0) Tkr. Administrations-
kostnaderna, till dvervagande delen personalkostnader, uppgick till
-4 155 (- 11 253) Tkr. Kostnadsminskningen jamfort med samma
period foregdende ar beror pé att verksamheten avsevért minskat i
omfattning. Moderbolagets likvida medel uppgick till 42 779

(225 657) Tkr. Under andra kvartalet delades ut 125 000 Tkr till
dgaren enligt beslut pa arsstimman.
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Koncernens resultatrdkning

Koncernens balansrakning

Jan-sept Jan-sept
Tkr 2020 2019 Tkr 2020-09-30 2019-09-30 2019-12-31
Hyresintakter 2156 5455 TILLGANGAR
Ovriga intakter 44 136 Anlaggningstillgangar
Nettoomsattning 2200 5591 Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark 56 011 83610 58238
Realiserat resultat projektutveckling -5 162 22 959 Pagéende nyanlaggningar 56 935 27120 29 251
Inventarier 2720 2769 3129
Fastighetskostnader -4 011 -10803 Summa materiella
Avskrivningar 1635 4741 anlaggningstillgangar 115666 113499 89618
Forséaljinings- och administrationskostnader -4 155 -11253 ) . N . o
Finansiella anidggningstillgangar
-9801 -23797 .
Uppskjuten skattefordran 4745 4626 4937
Andel i intressefbretag 2489 9751 7751
Rorelseresultat 12763 4753 Andel i bostadsrattsférening 9830 16038 9830
Andra langfristiga fordringar 0 15000 0
Andelar i intresseféretag och gemensamt Summa finansiella
styrda féretags resultat 1247 -2 anlaggningstillgangar 17 064 45415 22518
Summa anléggningstillgangar 132730 158 914 112136
Finansiella intakter 1141 731
Finansiella kostnader 12 1186 Omsattningstillgangar
Resultat efter finansiella poster 1129 -455 Pfund— och hyresfordringar 4253 3580 3028
Ovriga kortfristiga fordringar 18393 17 453 32055
Resultat fore skatt 10387 4296 Eg;ﬁ%entaa'i?féﬁinader’ 23 61 41
Summa kortfristiga fordringar 22719 21344 35424
Skatt pa &rets resultat -181 -1874
Periodens resultat -10 568 2422 Kortfristiga placeringar
Likvida medel 92779 225662 237140
Summa omséttningstillgangar 115498 247 006 272 564
SUMMA TILLGANGAR 248 228 405920 384 700
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 10000 10000 10000
Bundna reserver 2090 2090 2090
Summa bundet eget kapital 12090 12090 12090
Fritt eget kapital
Fria reserver 226 336 355119 358 047
Kapitalandelsfond 2439 9693 7692
Periodens resultat -10 568 2422 -11964
Summa fritt eget kapital 218 207 367 234 353775
Summa eget kapital 230 297 379324 365 865
Avséttningar
Uppskjuten skatteskuld 359 368 370
Ovriga avséttningar 3760 3760 3760
Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder 0 0 0
Leverantdrsskulder 6156 7176 3481
Ovriga skulder 5853 9243 8099
Upplupna kostnader, férutbetalda
intakter 1803 6049 3125
Summa kortfristiga skulder 13812 22468 14705
SUMMA EGET KAPITAL
OCH SKULDER 248 228 405920 384 700
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Koncernens kassaflédesanalys

Jan-sept Jan-sept
Tkr 2020 2019
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat fore skatt -10387 4296
Justeringar for poster som inte ingar i
kassaflodet 6869 3465
Betald inkomstskatt 0 0
Okning/minskning kortfristiga fordringar 12705 24122
Okning/minskning kortfristiga rérelseskulder -894 -55 247
Kassaflode fran den I6pande
verksamheten 8293 -23 364
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i materiella
anlaggningstillgangar -27 684 -31686
Férsélining av materiella
anlaggningstillgangar 30 40248
Kassafléde fran investerings-
verksamheten -27 654 8562
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Utbetald utdelning -125 000 0
Amortering 0 -5170
Kassafléde fran finansierings-
verksamheten -125 000 -5170
Periodens kassafléde -144 361 -19972
Likvida medel vid periodens bérjan 237140 245634
Likvida medel vid periodens slut 92779 225662

Moderbolagets resultatrdkning i sammandrag

Jan-sept Jan-sept
Tkr 2020 2019
Fakturerade tjanster 0 0
Nettoomsattning 0 0
Administrationskostnader -4155 -11253
Summa rérelsens kostnader -4155 -11 253
Rérelseresultat -4155 -11 253
Finansnetto 12259 25948
Resultat efter finansiella poster 8104 14695
Bokslutsdispositioner 0
Skatt -192 -1874
Periodens resultat 7912 12821
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Moderbolagets balansrdkning i sammandrag

Tkr 2020-09-30 2019-09-30 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Inventarier 0 0 0

Summa materiella
anlaggningstillgangar 0 0 0

Finansiella anléggningstillgangar

Andelar i koncernbolag 293730 295680 294080
Uppskjuten skattefordringar 4745 4626 4937
Andra l&ngfristiga fordringar 0 15000 0
Summa finansiella

anlaggningstillgangar 298 475 315306 299017
Summa anlaggningstillgangar 298 475 315306 299017

Omsattningstillgangar

Ovriga kortfristiga fordringar 7927 8140 22709
Summa kortfristiga fordringar 7927 8140 22709
Kortfristiga placeringar

Likvida medel 42779 225657 237 140
Summa omsattningstillgangar 50706 233797 259 849
SUMMA TILLGANGAR 349181 549103 558 866
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 10000 10 000 10000
Bundna reserver 2090 2090 2090
Summa bundet eget kapital 12090 12090 12090
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 198916 227399 227 399
Periodens resultat 7912 12821 99517
Summa fritt eget kapital 206 828 240 220 326916
Summa eget kapital 218918 252310 339 006
Kortfristiga skulder

Skulder till dotterbolag 128470 292 046 215075
Ovriga kortfristiga skulder 1793 4747 4785
Summa kortfristiga skulder 130 263 296 793 219 860
SUMMA EGET KAPITAL

OCH SKULDER 349181 549103 558 866




Redovisningsprinciper

Vasallen redovisar koncernen enligt Bokforingsnimndens allminna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) fran och med 1 januari 2019.

Styrelsen och verkstéllande direktdren for Vasallen AB forsdkrar att delarsrapporten ger en réittvisande
oversikt av foretagets och koncernens verksamhet, stillning och resultat samt beskriver visentliga risker och
osidkerhetsfaktorer som foretaget och de foretag som ingar i koncernen stér infor.

Orebro den 28 oktober 2020

Vasallen AB (publ)
Charlotte Axelsson
Ordforande
Lars Erik Fredriksson Tomas Werngren
Susanna Widaeus Leif Rytter

Verkstdllande direktor
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Revisors granskningsrapport

Vasallen AB
org.nr 556475-4793

Inledning

Vi har utfort en dversiktlig granskning av den finansiella delarsinformationen i ssmmandrag (delarsrapporten) fér Vasallen AB per 30 sep-
tember 2020 och den nioménadersperiod som slutade per detta datum. Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for
att uppritta och presentera denna delarsrapport i enlighet med arsredovisningslagen. Vart ansvar dr att uttala en slutsats om denna delars-
rapport grundad pa var dversiktliga granskning.

Den dversiktliga granskningens inriktning och omfattning
Vi har utfort var dversiktliga granskning i enlighet med International Standard on Review Engagements ISRE 2410 Oversiktlig granskning
av finansiell deldrsinformation utford av foretagets valda revisor. En 6versiktlig granskning bestér av att gora forfragningar, i férsta hand till
personer som dr ansvariga for finansiella fragor och redovisningsfragor, att utfora analytisk granskning och att vidta andra 6versiktliga
granskningsétgirder. En 6versiktlig granskning har en annan inriktning och en betydligt mindre omfattning jaimfort med den inriktning
och omfattning som en revision enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i vrigt har.

De granskningsétgirder som vidtas vid en 6versiktlig granskning gor det inte mojligt for oss att skaffa oss en sdédan sikerhet att vi blir
medvetna om alla viktiga omstédndigheter som skulle kunna ha blivit identifierade om en revision utforts. Den uttalade slutsatsen grundad
pa en oversiktlig granskning har darfor inte den sikerhet som en uttalad slutsats grundad pa en revision har.

Slutsats
Grundat pa var oversiktliga granskning har det inte kommit fram ndgra omstdndigheter som ger oss anledning att anse att delarsrappor-
ten inte, 1 allt vasentligt, ar uppréttad for koncernens och fér moderbolagets del i enlighet med &rsredovisningslagen.

Orebro den 28 oktober 2020
Ernst & Young AB

Gunilla Andersson
Auktoriserad revisor

Rapporttillfallen
Bokslutskommuniké ...........cccceeveennnen. 15 februari 2021

Arsredovisning och
héllbarhetsredovisning 2020.............cccevni.. mars 2021

Fragor om deldrsrapporten besvaras av verkstéllande direktor Leif Rytter, tel 070-536 08 28.
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VASALLEN

Vasallen AB (publ) ® Box 244, 701 44 Orebro
E-post: info@vasallen.se ® www.vasallen.se ® Org. nr: 556475-4793
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