Delarsrapport

Januari—juni 2017

¢ Hyresintdkterna minskade till 9 (22) Mkr till foljd av fastig- »Forséljningen av stora markomréden
hetsfbrséljningar samt byggnader i Strangnéas och
Vaxholm visar att Vasallens mangariga
e Fastigheternas driftnetto uppgick till -2 (4) Mkr utvecklingsarbete har burit frukt«
e Int&kter projektutveckling uppgick till 48 (247) Mkr, medan Leif Rytter
resultatet blev -2 (-4) Mkr Verkstallande direktor

¢ De orealiserade vardeforandringarna i fastighetsbestandet
Okade till 46 (1) Mkr

e Resultat fore skatt blev 40 (-10) Mkr medan resultat efter
skatt blev 31 (2) Mkr

e Investeringarna 6kade till 79 (76) Mkr
e | okalarean uppgick till 75 000 (77 000) kvm

EKONOMISKA DATA

Jan-juni Jan-juni Helar
Mkr 2017 2016 2016
Hyresintakter 9 22 31
Fastigheternas driftnetto —2 4 2
Intékter projektutveckling 48 247 306
Resultat projektutveckling —2 -4 -15
Orealiserade vardeforandringar fastigheter 46 -1 9
Resultat fore skatt 40 -10 -23
Resultat efter skatt 31 2 -13
Balansomslutning 651 591 590
Eget kapital 559 543 528
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 96 -59 -83
Kassaflode fran investeringsverksamheten -14 171 151
Marknadsvarde fastigheter 513 431 436
Uthyrningsgrad, % 39 38 40
Direktavkastning, % -1 1 0
Réntetackningsgrad, ggr 0 46,0 13

Soliditet, % 86 %2 & @ VASALLEN



Affarsidé

Vasallen utvecklar och forédlar fastigheter till attraktiva
forviarvsobjekt.

Verksamheten

Produktionen av bostédder intensifieras bade i Eldsundsviken,
Strangnds och Rinddé Hamn, Vaxholm. Visningar av bostdder
som genomfors i Eldsundsviken och i Rindé Hamn ér fortsatt
vélbesokta.

Nu genomfors anpassningen av tva kaserner till vardera 44
bostadsrittsldgenheter i Rindd Hamn. Kasern 2 far namnet brf
Kapernaum medan grannbyggnaden kasern 1blir brf Oxdjupet
Rindé. I dagsliget dr 43 av ldgenheterna 1 brf Kapernaum och 34
av lagenheterna i brf Oxdjupet salda samt ett flertal bokade. Nésta
byggnad som ska konverteras till bostédder ar det fore detta marke-
tenteriet. Har finns planer pa att bygga elva bostadsréttslagenheter
ivarierande storlekar under namnet brf Marketenteriet i Rindo
Hamn. Det har funnits manga forfragningar om bostéder i bygg-
naden langt innan projektets planer hunnit ta form och det tydlig-
gOr intresset for bostdder nira vattnet med en vidunderlig utsikt
mot soder ut dver Solofjarden.

Pé vistra kaserngarden intill Vasallens forsta bostadsprojekt i
Rindd Hamn, brf Grisselmaren 1, ligger den fore detta brandsta-
tionen som &r en vacker byggnad med bevarandekrav. Byggnaden
ar tinkt for nagon slags verksamhet och planer héller pa att kon-
kretiseras. Intill brandstationen finns mdjlighet att uppfora bosté-
der och hér ar tinkt att bygga fem hyresratter i form av radhus.

I Strangnis pagar omvandlingen av kasern 7 till 34 bostadsrétts-
lagenheter, brf Eldsundsviken 1. For nidrvarande ar 27 av ldgenhe-
terna salda och ytterligare bokningar finns, vilket ar glidjande med
tanke pa att det ar det forsta projektet i omradet. Det stora intres-
set for bostider i brf Eldsundsviken 1 innebir att Vasallen &ven har
borjat forsdljningen av nésta etapp. 39 bostadsrittsligenheter i
kasern 5 och byggnad 12 blir brf Eldsundsviken 2. Intresset har
dven hir varit mycket stort och ett tiotal lagenheter ar i dagsliaget
bokade. Planarbete pagér runt den inre delen av Eldsundsviken
och malet ar att tillskapa mojligheter for nybyggnation av upp till
500 lagenheter i byggnader av varierande storlekar.

Trygghetsboendet med 44 hyreslidgenheter pa Hagesta 1 Solleftea
fardigstilldes i februari 2016. I dagsldget dr 35 lagenheter uthyrda.
Uthyrningsarbete pagar och det saknas inte intressenter. Intresset
fran dldre personer att bosétta sig pa Hagesta ar stort men det
krivs ocksa att flyttkedjorna pa orten i 6vrigt fungerar for att det
ska uppsta dynamik pa bostadsmarknaden. Begransningen i ett
Trygghetsboende ér ocksa att hyresgésterna, eller atminstone en
av hyresgiisterna i en lagenhet, méste ha uppnétt en alder pa minst
70 ar.

Den 10 januari 6verléts Vasallens deliagda kontorsprojekt i
Luled, Lulea Office Building, till Dids. I slutet av mars stod 13
radhus fardiga i Rindo Hamn att 6verlatas till de nya dgarna.

Under maj manad tecknades i Stringnis ett avtal med HMB
Construction AB samt Lillskdr AB om forsidljning av mark, den sa
kallade hérntomten, samt en kasern. Tilltrade sker under andra
respektive tredje kvartalet 2018.

Under juli manad tecknades ett forséljningsavtal med Kilen-
krysset AB som overtar storre delen av Vasallens fastighetsinnehav
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i Stringnis per 1 september. Omradet som 6verléts innehéller
samtliga uthyrningsbyggnader och nistan all mark for framtida
exploatering. Vasallen behéller och fardigstéller pagaende bostads-
projektikasernerna 5, 7 samt byggnad 12. Kvar att silja i Strang-
nds finns ett mindre markinnehav som dnnu inte omfattas av nagon
detaljplan och som i en framtid kan vara lampligt for bostadsbe-
byggelse.

Under juli manad tecknades ocksa ett forséljningsavtal i
Vaxholm med en dnnu icke namngiven képare som forvéirvar en
tomt for bostadsbebyggelse som omfattas av detaljplan, ett omrade
for smahusbebyggelse dér en detaljplan dr pa vig fram samt 6vervi-
gande delen av Vasallens mark for framtida exploatering. Tilltrade
sker successivt med borjan under det forsta kvartalet 2018. Forsilj-
ningsavtal tecknades ocksa avseende den ombyggda fore detta
Gevirssmedjan.

De forsiljningsavtal som nu tecknats har skett till priser som lig-
ger 10-15 procent dver Vasallens virdering. Den huvudsakliga for-
klaringen till avvikelsen dr svarigheten att uppskatta viardet pa icke
planlagd mark som kommer att exploateras i framtiden.

Koncernens resultat och stallning
Hyresintdkterna minskade till 9 (22) Mkr medan driftnettot blev
-2 (4) Mkr.

Den huvudsakliga orsaken till minskningen av hyresintékter och
driftnetto ar forsiljningen av fastighetsbestanden i Kristinehamn
samt i Sollefted. Driftnettot i det som saldes var jamforelsevis hogt.

Intikterna fran projektutveckling minskade till 48 (247) Mkr.
Intédkterna kommer fran forsiljning av elva av radhusen i Rindo
Hamn dar tilltrdde skett. Forsdljningarna har genomforts till priser
i nivd med senaste virdering.

Resultatet fran projektutvecklingen forbattrades till -2 (—4) Mkr.
Kostnadsforda infrastruktursatsningar for framtida projektutveck-
ling samt garantidtaganden har paverkat resultatet negativt.

Vasallens fastighetsbestand har internvirderats med bistand av
NAI Svefa till 513 (431) Mkr. Virdefordandringen ar hanforlig till
forsaljningarna under 2016 samt under forsta kvartalet 2017 som
till viss del mots av genomforda investeringar. Den orealiserade
vardedkningen, som till 6vervidgande delen beror pa tecknade for-
siljningsavtal som dnnu inte realiserats samt ocksa pa mindre jus-
teringar i takt med att bostadsprojekten fortskrider, uppgéar sam-
manlagt till 46 (—1) Mkr.

Direktavkastningskraven inom Vasallens bestand har bedomts
ligga mellan 6,0-8,5 procent beroende pa ort, hyresgistsamman-
sdttning samt kontraktsportfoljens ldngd.

Kommande byggritters viarde, som till storsta delen nu ar sélda,
har bedomts ligga i intervallet 1 0007 000 kronor per kvadrat-
meter BTA.

Resultatet efter skatt uppgick till 31 (2) Mkr. Koncernens likvida
medel uppgick till 98 (60) Mkr. Av den totala kreditramen om 300
(300) Mkr var 0 (0) Mkr utnyttjad.

Kontraktsportfoljen

Vasallens kontraktsportfolj uppgick till ett arligt hyresviarde om
drygt 18 (15) Mkr férdelat pa 150 (140) kontrakt. Den totala lokal-
arean uppgar till cirka 75 000 (77 000) kvadratmeter varav 24 500



kvadratmeter utgors av byggnader som inte kan hyras ut utan
omfattande ombyggnad, s kallade omstéllningsytor. Den 6verva-
gande delen av kontraktsportfoljens hyresvérde, 63 procent avser
lokaler i Stringnis som omfattas av forsiljningsavtalet med Kilen-
krysset AB.

Den uthyrda lokalarean uppgick till 29 000 (29 200) kvadratme-
ter vilket ger en uthyrningsgrad om 39 (38) procent riknat pa hela
bestandet och 57 (54) procent niar omstéllningsytorna inte riknats
med.

Omstéllningsytorna utgdrs av i huvudsak kaserner som tidigare
tjanstgjort som logement for varnpliktiga. Avsikten ar att bygga
om kasernerna till bostéder.

Utvecklingsportfolj

I Vasallens fastighetsbestand finns elva byggnader som kriver
omfattande anpassning for att kunna anvindas. Planen ar att kon-
vertera dessa i huvudsak till ndgon form av boende. Byggnaderna
omfattar totalt en mojlig BOA/LOA om cirka 24 500 kvadratmeter
varav cirka 12 100 kvadratmeter finns i Vaxholm och cirka 12 400
kvadratmeter i Stringnés. Vid konvertering till bostidder och eller
lokaler kommer arean sannolikt att forindras beroende pa hur
byggnaderna disponeras. Konvertering till bostidder dr paborjad i
tre av byggnaderna, tva i Vaxholm och en i Strangnis.

I utvecklingsportfoljen finns ocksda markomraden som kommer
att utvecklas till byggrétter for cirka 100 000 — 150 000 kvadratme-
ter bostédder. Det finns ocksa mojlighet att tillskapa ytterligare
byggratter for 10 000-20 000 kvadratmeter verksamhetslokaler.

Investeringar

Forsta halvarets investeringar i byggnader och anldggningar upp-
gick till 79 (76) Mkr. Investeringarna fordelar sig i huvudsak pa de
pagéaende bostadsprojekten i Eldsundsviken och Rindé Hamn.

Medarbetare

Den 30 juni var 11 (13) personer anstéllda i Vasallen varav 4 (4)
kvinnor och 7 (9) mén. I samband med att forséljningar genomfors
i Strangnds kommer tva medarbetare att ldmna Vasallen varav en
gar med till de nya dgarna. Forsdljningarna i Vaxholm péaverkar
inte personalbehovet i nuliget. En medarbetare pa Orebrokontoret
har lamnat bolaget pa grund av pensionering.

Handelser efter balansdagen

I Strangnds har forsiljningsavtal tecknats med Kilenkrysset AB
avseende overvigande delen av Vasallens fastighetsinnehav pa
orten. Koparen tilltrader den 1 september. I Vaxholm har forsilj-
ningsavtal triffats med en &nnu icke namngiven kdpare avseende en
tomt for flerbostadshus, ett markomrade f6r smahus samt mark for
framtida exploateringar. Tilltrdde sker successivt under 2018 och
2019.

Moderbolag

Moderbolagets omsittning uppgick till 1 (3) Mkr. Administra-
tionskostnaderna, till dvervigande delen personalkostnader, upp-
gick till 6 (8) Mkr. Moderbolagets likvida medel uppgick till 87 (58)
Mkr. Nettoskuld till externa kreditgivare uppgick till 0 (0) Mkr.

Konverteringsbyggnader
Ort total volym byggratter, ca Ort Antal BOA/LOA
Strangnas 319000 Strdngnas 5 12400
Vaxholm 59 000 Vaxholm 6 12100
Summa 378 000 Summa 11 24 500

Den totala volymen byggréatter &r en teoretisk berakning. Den faktiska volymen
bestams nar detaljplaner utformas for de aktuella omradena vilket &r ett arbete
som kommer att genomforas i etapper och paga under manga ar.

Strangnas

Kasern 7, brf Eldsundsviken 1 cirka 3 500 kvm, ombyggnad pégér. Kasern 5
och byggnad 12 cirka 3 900 kvm, ombyggnad pabdrjas under hésten 2017,
Kasern 4 cirka 3 500 kvm kommer att byggas om senare liksom Kanslihuset
cirka 1 500 kvm.

Vaxholm

Kasern 2, brf Kapernaum cirka 4 800 kvm, ombyggnad pagar. Kasern 1, brf
Oxdjupet cirka 4 800 kvm, kommer att pabdrjas under varen/sommaren 2017.
Byggnad 31, brf Marketenteriet cirka 1 000 kvm, kommer att bygggas om till
bostader med bdrjan hdsten 2017. Gevarssmedjan cirka 130 kvm, byggs om till
enfamiljsvilla och blir klar till sommaren 2017. Brandstationen cirka 1 000 kvm
kommer att bli lokaler medan Grenadjaren cirka 400 kvm kommer att bli bostéder.
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Koncernens rapport dver
totalresultat i sammandrag

Koncernens rapport dver
finansiell stallning i sammandrag

Jan-juni Jan—juni Apr-juni Apr-juni  Helar
Mkr 2017 2016 2017 2016 2016 Mkr 2017-06-30 2016-06-30 2016-12-31
Hyresintakter 9 22 4 9 31 TILLGANGAR
Ovriga intakter 1 1 1 0 1 Materiella anlaggningstillgangar
Nettoomsattning Not 2 10 23 5 9 32 Forvaltningsfastigheter 513 431 436
Inventarier 1 0 1
Fastighetskostnader Not 2,3 -12 -19 -5 -7 -30 514 431 437
Fastigheternas driftnetto Not 2 -2 4 0 2 2 Finansiella anlaggningstillgangar
Vinstmarginal fastigheternas driftnetto —20% 17% 0% 22% 6% Andelarjoint ventures 4 19 v
Uppskjuten skattefordran - 3 1
Andra langfristiga fordringar 15 - 15
Projektutveckling 19 22 33
Forsaliningsintakter 48 247 - 244 306  Summa anlaggningstillgangar 533 453 470
Bokfort varde
Anskaffningsvarde -43  -196 - 192 -264  Omsattningstillgangar
Realiserade vérdeforandringar -5 54 - -54 54 Kund- och hyresfordringar 7 4 6
Direkta kostnader entreprenader -2 -1 — 0 -3 Owriga kortfristiga fordringar 13 74 98
Resultat projektutveckling -2 -4 -1 -2 15  Likvida medel 98 60 16
Summa omséttningstillgangar 118 138 120
Resultat fran andelar i SUMMA TILLGANGAR 651 591 590
joint ventures 4 0 - 0 -2
Administrationskostnader -6 -8 -3 -4 16
Finansnetto EGET KAPITAL
Finansiella intakter 0 0 0 0 1 Aktiekapital 10 10 10
Finansiella kostnader 0 -1 0 -1 -2 Ovrigt tilskjutet kapital 2 2 2
- 0 ) -1 Balanserad vinst 547 531 516
) PR Summa eget kapital hanforligt
Orealiserade vardeférandringar . C o
fastigheter 16 i a8 _7 9 till moderbolagets aktiedgare 559 543 528
Resultat fore skatt 40 -10 34 -12 -23 SIG(UL[?EB
Langfristiga skulder
Uppskjuten skatteskuld 8 - -
Skatt pa arets resultat -9 12 -8 14 10 Spps i ﬁn sfa. te.s u uld 8
Periodens resultat 31 2 26 2 -13 umma fangiristiga skulder - -
i Kortfristi kul
Ovrigt totalresultat - - - - - F? knft Ifg? sk u :er 12 5 4
Periodens totalresultat 31 2 26 2 -13 Orsio “ran unaer
Leverantorsskulder 14 20 23
varav hanforligt till moderbolagets Ovriga kortfristiga skulder 58 26 85
aktiedgare (100%) 31 o 26 5 13 Summa kortfristiga skulder 84 48 62
SUMMA SKULDER 92 48 62
Resultat per aktie, fére och
efter utspadning, kr 310 20 260 20 -130  SUMMAEGET KAPITAL
OCH SKULDER 651 591 590
Rapport 6ver férandringar i
koncernens eget kapital
Jan-juni Jan-juni Helar
Mkr 2017 2016 2016
Ingaende eget kapital per 1 januari 528 626 626
Utdelning - -85 -85
Periodens resultat 31 2 -13
Utgaende eget kapital vid periodens slut 559 543 528

Totalt antal aktier &r 100 000 st med kvotvirde 100 kr. Samtliga aktier innehas av staten.
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Koncernens rapport éver
kassafléden i sammandrag

Moderbolagets balansrakning i sammandrag

Jan-juni  Jan-juni Helar
Mkr 2017 2016 2016 Mkr 2017-06-30 2016-06-30 2016-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN TILLGANGAR
Resultat fore skatt 40 -10 —23 Anléaggningstillgangar
EJ\I/|5vc|jd|]tft?pzv.erkande poster 5 4 5 Finansiella anldggningstillgangar
Aa:j e| oran rt'”gai ”, S Andelarikoncembolag 298 297 298
n e' arijomntventures - - Uppskjuten skattefordran 36 34 36
Betald inkomstskatt 0 0 0 N -
Summa finansiella
-10 -6 -18 anlaggningstillgangar 334 331 334
R Summa anlaggningstillgangar 334 331 334
Okning/minskning kortfristiga fordringar 84 -38 —64
Okning/minskning kortfristiga skulder 22 -15 -1 Omsattningstillgangar
Kassafléde fran den I16pande Kortfristiga fordringar
verksamheten 96 -59 -83 Fordringar hos dotterbolag - - -
Ovriga kortfristiga fordringar 2 68 87
Summa kortfristiga fordringar 2 68 87
INVESTERINGSVERKSAMHETEN Kassaochbank o7 o8 12
Férvary av matericlla Summa omsatt?lngstlllgangar 89 126 99
anlaggningstillgéangar Not 2 -79 -76 -140 SUMMA TILLGANGAR 423 457 433
Forsélining av
anlaggningstillgangar 48 247 306 EGET KAPITAL OCH SKULDER
Forsélining av andelar i joint ventures 17 - - Eget kapital
Okning av andra langfristiga skulder - - -15 Bundet eget kapital
Kassafléde fran investerings- Aktiekapital 10 10 10
verksamheten -14 171 151 Resenvfond 2 ) 2
Summa bundet eget kapital 12 12 12
Fritt eget kapital
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN Balanserad vinst 289 297 297
Utbetald utdelning _ 85 85 Periodens .resultat : -4 -3 -8
Kassaflode fran finansierings- Summa fritt eget kapital 285 294 289
verksamheten - -85 -85 Summa eget kapital 297 306 301
Kortfristiga skulder
Periodens kassafléde 82 27 -17 Leverantérsskulder 0 0 0
Skulder till dotterbolag 116 148 129
Likvida medel vid periodens bérjan 16 33 33 Ovriga kortfristiga skulder 10 3 3
Omrakningsdifferens 0 0 0 Summa kortfristiga skulder 126 151 132
Likvida medel vid periodens slut 98 60 16 SUMMA EGET KAPITAL
OCH SKULDER 423 457 433

Moderbolagets resultatrdkning i sammandrag

Jan—juni Jan-juni Apr-juni Apr—juni  Helar
Mkr 2017 2016 2017 2016 2016
Fakturerade tjanster 1 3 0 1 4
Nettoomséttning 1 3 0 1 4
Administrationskostnader -6 -8 -3 -4 -16
Rérelseresultat -5 -5 -3 -3 =12
Finansnetto 1 2 1 1 3
Resultat efter finansiella poster -4 -3 -2 -2 -9
Bokslutsdispositioner - - - - -1
Skatt 0 0 0 0 2
Periodens resultat -4 -3 -2 -2 -8
Moderbolagets rapport dver totalresultat
Periodens resultat -4 -3 -2 -2 -8
Ovrigt totalresultat - - - - -
Periodens totalresultat -4 -3 -2 -2 -8
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Koncernredovisningen har for de forsta sex manaderna 2017, i lik-
het med arsbokslutet for 2016, upprattats i enlighet med Interna-
tional Financial Reporting Standards (IFRS) sdsom de har anta-
gits av EU, och den svenska éarsredovisningslagen. Moderbolagets
redovisning har uppréttats enligt arsredovisningslagen och
Radet for finansiell rapporterings RFR 2, Redovisning for
juridiska personer.

Denna delarsrapport dr upprittad i enlighet med IAS 34. Ter-
men "IFRS” 1 detta dokument innefattar tillimpningen av saval

Not 2 Segmentrapportering

IAS och IFRS som tolkningar av dessa standarder vilka publice-
rats av IASB:s Standards Interpretation Committe (SIC) och Inter-
national Financial Reporting Interpretations Commitee (IFRIC).
Koncernen anvinder sig av samma redovisningsprinciper sdsom
de har beskrivits i arsredovisningen f6r 2016. Nya eller omarbetade
standarder, tolkningar och forbéttringar som antagits av EU och
som ska tillimpas fran och med 1 januari 2017, har inte haft ndgon

effekt pa koncernen.

Fastighets- Fastigheternas
Nettoomséattning (Mkr) kostnader (Mkr) driftnetto (Mkr) Investering (Mkr)
Jan-juni Jan—juni Jan-juni Jan—juni Jan-juni Jan-juni Jan-juni Jan—juni
Omrade 2017 2016 2017 2016 2017 2016 2017 2016
Sollefted 1,2 10,6 -0,8 -5,6 0,4 5,0 0 5
Kristinehamn - 4,2 - -3,8 - 0,4 - 1
Strangnas 5,8 5,2 -6,1 -5,2 -0,3 0 35 9
Vaxholm 3,3 2,9 -5,5 4,7 2,2 -1,8 44 61
Ovrig koncern 0 0 -0,1 0 -0,1 0 0 0
Totalt 10 23 =12 -19 -2 4 79 76
Avkastningskrav (%) Yta (kvm) Hyresvarde (Mkr) Uthyrningsgrad (%)
30 juni 30 juni 30 juni 30 juni 30 juni 30 juni 30 juni 30 juni
Omrade 2017 2016 2017 2016 2017 2016 2017 2016
Sollefted 6 6,5 2889 2948 3 1 67 31
Kristinehamn - - - - - - - -
Strangnas 7,5-8,5 8,5 46 457 47270 11 10 42 44
Vaxholm 6,6-7,5 8 25384 27013 4 4 29 27
Totalt 6-8,5 6,5-8,5 74730 77 231 18 15 39 38
Not 3 Fastighetskostnader
Jan-juni Jan-juni Apr-juni Apr-juni Helar
Mkr 2017 2016 2017 2016 2016
Energi, bréansle, vatten -3 -7 -1 -2 -10
Fastighetsdrift dvrigt -8 -1 -4 -5 -17
Underhall -1 -1 0 0 -3
Fastighetsskatt 0 0 0 0 0
Summa -12 -19 -5 -7 -30
Not 4 Stéllda sakerheter och eventualférpliktelser
Koncernen Moderbolaget
Jan-juni Jan-juni Helar Jan-juni Jan-juni Helar
Mkr 2017 2016 2016 2017 2016 2016
Stallda sékerheter Inga Inga Inga Inga Inga Inga
Eventualforpliktelser
Borgensforbindelser” 9 80 89 9 80 89
Bankgaranti 2 2 2 - -
Summa 1 82 91 9 80 89
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Definitioner

BOA
Bostadsarea; bruksarea for boutrymmen.

BTA

Bruttoarea; summan av arean i samtliga
vaningsplan, matt vid omslutande ytter-
véggars utsidor.

Direktavkastning

Driftnetto fastigheter dividerat med
anlaggningstillgdngarnas genomsnittliga
bokférda varde.

Driftnetto fastigheter
Nettoomsattning minus fastighetskostnader
(for de fastighetségande bolagen).

Forvaltningsfastighet
Fastighet som innehas i syfte att generera
hyresinkomster eller véardestegring.

Justerat eget kapital
Eget kapital inklusive obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt 22 procent.

Kassaflode fran den I6pande
verksamheten

Hér redovisas paverkan av foretagets huvud-
sakliga verksamhet. Beloppet berdknas som
resultat efter finansiella poster med aterlagg-
ning av vardefoérandringar enligt IFRS och
andra ej likviditetspaverkande poster, betald
inkomstskatt samt férandring av féretagets
rérelsekapital.

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Hér redovisas de atgéarder som medfort for-
andringar i storleken och sammansattningen
av foretagets upplaning och eget kapital.

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Har redovisas férvarv och avyttring

av anlaggningstillgdngar och sadana place-
ringar som inte inryms i Kassa och bank.

LOA
Lokalarea; bruksarea for utrymmen inrattade
for annat andamal &n boende.

Marknadsvérde
En fastighets mest sannolika pris vid en for-
séljning pa en 6ppen fastighetsmarknad.

Nyuthyrning
Som nyuthyrning réknas ett nytecknat hyres-

avtal med en hyresgast for en ny lokal/bostad.

Vid omteckning av avtal rdknas endast even-
tuell utdkad area som nyuthyrning.

Réntabilitet pa eget kapital
Arets resultat i férhallande till genomsnittligt
justerat eget kapital.

Rantabilitet pa sysselsatt kapital

Resultat fore skatt som justerats genom ater-
féring av de finansiella kostnaderna i procent
av genomsnittligt sysselsatt kapital.

Réntetackningsgrad

Resultat fore skatt som justerats genom aterfo-
ring av orealiserade vardeférandringar fastighe-
ter, realiserade vardeférandringar fastigheter,
resultat frdn andelar i joint ventures samt de
finansiella kostnaderna och darefter satt i
relation till de finansiella kostnaderna.

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansom-
slutningen.

Sysselsatt kapital

Balansomslutningen minskad med icke
rantebarande skulder, inklusive uppskjuten
skatt. Genomsnittligt sysselsatt kapital berak-
nas som ingdende plus utgéende sysselsatt
kapital dividerat med tva.

Uthyrningsgrad
Kontrakterad lokalarea dividerat med total
uthyrningsbar lokalarea.

Vinstmarginal
Arets resultat dividerat med nettoomsattningen.

Vinst per aktie
Arets resultat dividerat med genomsnittligt
antal aktier under aret.

Verkstéllande direktoren Leif Rytter har bemyndigande av styrelsen att avge denna delarsrapport.

Orebro den 23 augusti 2017
Vasallen AB (publ)

Leif Rytter
Verkstdllande direktor

Denna delarsrapport har ej varit foremdl for revisorernas granskning.

Fragor om delarsrapporten besvaras av verkstallande direktéren Leif Rytter, tel 070-536 08 28.
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